Ingenieurbiro Dilger GmbH,

66994 Dahn

Anderungsplan Il zum Bebauungsplan "Am
DOorrenbbacher Wald, Teill B" mit Erweiterung

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland - Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

(gemafl § 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
§ 4 BauNVO

a) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, sind zulassig

b) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5, sind nicht zugelassen.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

1.1.2 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
eingeschossig bis max. 30 m? Grundflache zugelassen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

1.1.3 Im gesamten raumlichen Geltungsbereich wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 und
die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,2 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO)

1.1.4 Im gesamten raumlichen Geltungsbereich wird die Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse auf I1+D festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Im gesamten raumlichen Geltungsbereich ist die offene Bauweise zuldssig, wobei nur Einzel-

und Doppelhauser zulassig sind.

1.3 Stellung der Baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Die Festsetzung zur Firstrichtung wird aufgehoben.

1.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21 a BauNVO)

1.4.1 Bei ebenen oder bei den talseits der Erschliefungsstralde liegenden Grundstiicken muss
die H6he der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens baulicher Anlagen (OKKF-EG)
mindestens 0,20 m und darf héchstens 1,00 m Gber Oberkante Gehweg bzw.
Erschlielungsstralie liegen.

1.4.2 Bei den bergseits der Erschlielungsstralie liegenden Grundstiicken darf OKKF-EG der
baulichen Anlagen héchstens 0,50 m Uber dem bergseits angrenzenden natirlichen Gelande
liegen.

1.4.3 Von den Festsetzungen der Punkte 1.4.1 und 1.4.2 sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauGB ausgenommen.

1.5 Planungen, Nutzungsregeln, Malnahmen und Flachen flir Mallnhahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.5.1 Um den Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft flieRend zu gestalten sowie
der weitgehenden Erhaltung der bestehenden Okosysteme Rechnung zu tragen, sind die
entsprechende dargestellten Randbereiche mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Eine potentielle Pflanzenauswahl kann der beiliegenden Pflanzenliste entnhommen
werden.

1.5.2 Zum Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft sind ErsatzmafRnahmen (vgl.
Teilbebauungsplan B) notwendig. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen auf den
offentlichen Flachen werden gemafl den Baugrundstiicken zu 76 v. H. zugeordnet. 24 v. H.
der Ausgleichsmalinahmen entfallen auf die ErschlieBungsanlagen.

1.6 Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung des

Strallenkorpers erforderlich sind

/eichnerische Festsetzungen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

\WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
@ Geschossflachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Il Anzahl Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) @  zuerhaltender Baum

DG Dachgeschoss (§ 20 BauNVO) . zu pflanzender Baum

Bauweise, Uberbaubare Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB)

@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 1 BauNVO) Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) % vorhandene Flurstiicksnummern

==sememess Baugrenze mit Darstellung der Gberbaubaren Flache (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

O Grenzstein

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Flurstiicksgrenzen

StraRenverkehrsflache

1‘% Mafangabe in Meter

Strallenbegrenzungslinie

? Parkplatzflache — —— —— —— — geplante Grundstiicksgrenzen

- mm == == == == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Geschosse

Gescholiflache

Dachneigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.6.1 Lagebedingt entstehen bei der Herstellung der Verkehrsanlage sowohl Aufschittungen
(StraBendamm) und Abgrabungen (Stral3eneinschnitt). Die senkrechten Hohendifferenzen
von der Verkehrsanlage bis zum anstehenden Gelande betragen 0 bis max. 1,20 m, sodass
horizontale Boschungsanteile bei einer Neigung von 1:1,5 in einer Breite von 0 bis max. 1,80
m entstehen. Diese erforderlichen Boschungen werden ebenso wie die erforderlichen
Fundamente der Strallenrandbefestigung auf den Baugrundstiicken hergestellt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 88 Abs. 1 Landesbauordnung i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Dachformen und Dachneigungen

2.1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs sind Sattel-, Walm-, Krappelwalm-, angelehnte und
gegeneinander versetzte Pultdacher sowie Flachdacher zulassig.

Die zulassige Dachneigung fur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, angelehnte und gegeneinander
versetzte Pultdacher betragt 20° bis 50°. Flachdacher sind mit einer Neigung von 0° bis 10°
zulassig. Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

2.2 Dachaufbauten

2.2.1 Zur Belichtung des Dachgeschosses sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nur
Giebel- und Schleppgauben sowie kleinflachige Dachliegefenster (0,40 — 0,50 m?) zulassig,
die sich der jeweiligen Hauptdachflache wesentlich unterordnen und die Traufe nicht
unterbrechen.

2.3 Dacheindeckungen

2.3.1 Die Materialien zur Dacheindeckung sind freigestellt. Grell leuchtende Farben sind bei
der Dachgestaltung nicht zulassig.

2.4 Kniestocke

2.4.1 Kniestocke durfen bei Dachneigungen von 20° — 50° eine Héhe von 0,50 m und dartber
eine Hohe von 0,75 m, gemessen von OK-Rohdecke bis UK-Fulpfette nicht Uberschreiten.
Die FuBpfette darf nicht dicker als statisch bzw. konstruktiv erforderlich sein.

2.5 AuRenwande

2.5.1 Fir die Gestaltung der Aufienwande sind erdfarbene Putze von weil} bis Ocker und
unglasierte Klinker zulassig. Die Gebaude konnen teilflachig mit Holz oder anderen
umweltfreundlichen Materialien verkleidet werden. Im Sockelbereich kénnen Verkleidungen
mit Sandstein oder ahnlichem Material und unglasierten Klinkern vorgenommen werden.
Kunststoffmaterialien sind generell verboten.

2.6 Einfriedungen

2.6.1 Zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den stral3enseitigen Baufluchten dirfen
nur Einfriedungen mit Heckenpflanzungen und Holzdunen bis 1,00 m Hbhe errichtet werden.
In Kombination mit Stitzmauern ist die Gesamthdhe der Einfriedungen (Stitzmauer plus
darauf aufgestellter Zaun) ebenfalls auf 1,00 m begrenzt. Unterer Bezugspunkt fur die Hohe
der Einfriedungen ist die Strallenoberkante der Planstrale. Zaune sollten mindestens 10 cm
vom Boden abgesetzt sein

2.7 Stiutzmauern

2.7.1 Stutzmauern sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

2.8 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

2.8.1 Auf den unbebauten Verkehrsflachen und unversiegelten Grundsticksflachen sind
standortgerechte Baume und Straucher in Anlehnung an die Angaben im Grinordnungsplan
anzupflanzen.

Grundstucksflachen, die ungenutzt, nicht Uberbaut und auch nicht als Grundstickszufahrt
oder Stellplatz genutzt werden, sind vollflachig zu begrinen.

Flachenhafte Kies-, Stein-, Split- oder Schottergarten sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

2.9 Auffullungen

2.9.1 Entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind hangseitige Auffullungen nur in einer
Hohe von max. 0,50 m Uber dem naturlichen Gelande zulassig.

2.10 Fassadengestaltung

2.10.1 Fassadenbegrinungen sind zulassig. Es wird empfohlen Fassaden mit Kletterpflanzen
zu beranken. Je 2 m freie Wandflache kann eine Kletterpflanze gesetzt werden.

2.11 Dachbegriinung

2.11.1 Es wird empfohlen Flachdacher und flach geneigte Dacher zu begriinen. Dies gilt auch
fur Garagen, Carports und Nebengebaude. Die durchwurzelbare Substratdicke sollte
mindestens 10 cm betragen.

Auf Dachern, die zur Nutzung von Sonnenenergie herangezogen werden sollen, kdnnen
Kombisysteme aus Dachbegrinung und Solarthermie und/oder Photovoltaikanlagen genutzt
werden.

3. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

3.1 Starkregen

Fir dem StralRenkoérper zugewandten Gebaudedffnungen, die niveaugleich oder tiefer als die
StralRenoberkante liegen, sind Schutzmalinahmen (Dammbalken, Sandsacke,
Gelandemodellierung, etc.) gegen zuflieRendes Oberflachenwasser im Starkregenfall zu
empfehlen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

3. Beschluss Uber die Annahme und 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs.
1 BauGB am .

4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am .

5. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom bis

6. Beteiligung der beruhrten Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom mit Frist bis

7. Beschlussfassung Uber die Stellungnahme der Trager o6ffentlicher Belange sowie der
Anregungen, die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht wurden (§ 1 Abs. 6i. V. m.
§ 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB) am

8. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am

9. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom bis

10. Beteiligung der berUhrten Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom mit Frist vom bis

11. Beschlussfassung Uber die Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Anregungen, die wahrend der offentlichen Auslegung vorgebracht wurden (§ 1 Abs. 6i. V. m.
§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB) am

12. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am

13. Ausfertigungsvermerk

Das Verfahren zur Aufstellung dieser Satzung ist abgeschlossen. Die Satzung stimmt mit
den Beschlissen des Stadtrates Uberein.

Breitenbach, den

(Johannes Roth)
Ortsburgermeister

14. Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB). In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die Anderung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. Gleichzeitig ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der
Abwagung sowie die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 2 BauGB und auf die Vorschriften des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Absatzes 4 BauGB uber die Falligkeit und Entstehung von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Breitenbach, den

(Johannes Roth)
Ortsburgermeister
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