Stadt Waldmohr

Begrindung zur
Il. Anderung des Bebauungsplans
'In den Erlenwiesen’

Marz 2026

“habermann | 2L 500
architekten
In ge nieure SaarpfalzstraBe 33

. 66914 Waldmohr
www.habermann-architekten.de T06373.892920



Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

INHALTSVERZEICHNIS

TEIL I: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. AIIGEMEINES ...t e oo et e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeaaeeas 3
1.1, BeSChIUSSTASSUNG....coiiiiiiiitie e 3
1.2, Lage und GelUNGSDErEICH . .......coo e 3
1.3.  Stadtebauliche SIUALION ..........eiiiiiei e 4
2. Einfigung in die GeSamiplanung..........cueeieiiiiiiieiiiiie e 5
2.1.  Regional- und LandschaftSplanung...........coooiiiiiiiiiiee e 5
P2~ S b T =T oL aTU w0 To 1] o] =T o S 5
2.3.  Schutzgebiete Und SChUIZSTATUS..........coiiiiiii e 5
3. Ziele, Zweck und Grundzlige des Bebauungsplanes...........occccuuiiieeiiiiiiiiiiiiiiieeee e 6
3.1 PlanUNGSaANIAss ......coooiiiiiie e 6
3.2, PIANUNQSZIEIE ..o e a e e 6
3.3, Grundzige der PlanUNQ........coooiuiiiiiiiiiee ettt 7
L Y 01177 To 1] o PO PP P PP PPPPPPP 8
4.1. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und ArbeitSheVOIKEruNg..........occuiiiiiii e 8
4.2. Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung, die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevilkerungsentwicklung.................. 8
4.3. Die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevoélkerung, insbesondere die Bedurfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die Belange von Sport, Freizeit
UNA EFNOIUNG . e e e e e e e e e e e e e e aanns 8
4.4. Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes...........ccooviiiiiiiiiie i 9
4.5. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege .............ooeeeiiiiiiiii, 9
4.6. Erfordernisse von Kirchen und Religionsgesellschaften des o&ffentlichen Rechts fiur
Gottesdienst UNd SEEISOIGE. ........uu it 9
4.7. Belange des UmWERSCNUIZES..........ccccuiiiiiiiiiii e 9
4.8. Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft und die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von ArbeitSPIATZEN ........cooi i 9
4.9. Belange der Versorgung (insbesondere Energie und Wasser), des Verkehrs.................... 10
5. PlanverwirkliChUNG .....coooee e 10
G b T =T o o = o V2 11
8 2.0 1= (=1 o TR 11

Waldmohr Begriindung - Stand: 16.03.2026 Seite 2



Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

1. Allgemeines

1.1. Beschlussfassung

Il. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen

In der Sitzung des Stadtrates der Stadt Waldmohr vom 04.02.2026 wurde gemaRB § 2 Abs. 1 BauGB
der Aufstellungsbeschluss zur Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen® im verein-
fachten Verfahren gemaB § 13 BauGB gefasst.

Der Anlass der Plananderung ergibt sich aus einer Anfrage des ErschlieBungstragers zur geringfi-
gigen Anpassung des StraBenzuschnitts der geplanten PlanstraBe D, um die angrenzenden Bau-
grundstiicke besser nutzbar zu machen.

Im Zuge der zwischenzeitlich erfolgten Grundstiicksparzellierung und Aktualisierung der Kataster-
grundlage haben sich geringfugige Abweichungen zwischen der bisherigen Planzeichnung und der
aktuellen Grundstickssituation ergeben. Diese betreffen insbesondere den Bereich des Wendeham-
mers im Bauabschnitt 3.

Mit der Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen® erfolgt daher eine Anpassung der
Planzeichnung an die aktuelle Katastergrundlage sowie an die tatséachlich umgesetzte Grundstiicks-
struktur.

Die Grundzlge der Planung werden hierdurch nicht berthrt, sodass die Plandnderung im verein-
fachten Verfahren gemaB § 13 Abs. 1 BauGB durchgefihrt werden kann.

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung abgesehen.

I. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen”

In der Gemeinderatsitzung des Gemeinderates Waldmohr vom 18.12.2019 wurde geméB
§ 2 Abs. 1 BauGB der Aufstellungsbeschluss zur Erstellung des Anderungsplanes | zum Bebau-
ungsplan ,In den Erlenwiesen“ gem. § 13 BauGB der Ortsgemeinde Waldmohr gefasst.

Die Grundziige der betroffenen Neufassung | des Bebauungsplanes wird durch den Anderungsplan
| nicht wesentlich geandert, so dass die Planaufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs.
1 BauGB erfolgt.

Auf eine Umweltprufung wird gemaB § 13 Abs. 3 BauGB verzichtet.

1.2. Lage und Geltungsbereich

Il. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen

Durch die zwischenzeitlich erfolgte Aktualisierung der Katastergrundlage haben sich geringfligige
Anderungen bei einzelnen Flurstiicksbezeichnungen, insbesondere im Bereich der StraBenver-
kehrsflachen, ergeben.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen® bleibt durch die Il. Ande-
rung unveréndert. Die Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Planzeichnung zur Il. Ande-
rung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen®.
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Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

I. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

Bleibt von der Anderungsplanung unberiihrt.
Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortsgemeinde Waldmohr.

Das Plangebiet umfasst folgende Parzellen: 1934/6, 1935/6, 1935/7, 1935/8, 2100/6, 2100/7,
2100/9, 2100/10, 2100/11, 2100/12, 2100/13, 2100/14, 2100/15, 2100/16, 2100/17, 2100/18,
2100/19, 2100/20, 2100/21, 2100/22, 2100/23, 2100/24, 2100/25, 2100/26, 2100/27, 2100/28,
2100/29, 2100/30, 2100/32, 2100/33, 2100/34, 2100/35, 2100/36, 2100/37, 2113/2, 2115/2, 2115/6,
2114/1,

vollstéandig und Teile der Parzellen: 1932, 2859/1
Die Anderung umfasst folgende Parzellen, 2100/13, 2100/17, 2100/18, 2100/19, 1935/8.
Die GesamtgrdBe des Plangebietes betragt rund 2,05 ha.

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

1.3. Stadtebauliche Situation

ErschlieBung: Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die bereits bestehende ErschlieBungs-
straBe ,GlanstraBe”. Die GlanstraBe geht zurzeit in einen asphaltierten Wirtschaftsweg tber, der das
Plangebiet von Ost nach West durchkreuzt (PlanstraBe A). Von der PlanstraBe A soll nach Norden
eine StrichstraBe abzweigen (PlanstraBe B), von der noch einmal 2 StichstraBen nach
Osten (PlanstraBe C) bzw. Westen (PlanstraBe D) abgehen. Die zwei bestehenden Wirtschaftswege
nach Norden bzw. Siiden bleiben in ihrer bisherigen Funktion erhalten.

Nutzung und Bebauung: Der Bereich des Plangebietes ist zur Zeit GroBteils von einem landwirt-
schaftlichen Betrieb mit Wohnhaus, Stallungen und Nebengebauden bebaut. Die drei Parzellen
nérdlich der PlanstraBe A, zwischen GlanstraBe und dem landwirtschaftlichen Wohnhaus, sind be-
reits bebaut. Stdlich der PlanstraBe A und im norddstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich
zur Zeit Wiesen- und Weideflachen.

Nachbarschaft: Stdlich und nérdlich des Plangebietes grenzen Wiesen- und Weideflachen an. Die
Wiesen im ndrdlichen Bereich liegen in der Talaue des ,Glans®, der nérdlich des Plangebietes ver-
lauft. Im Osten, getrennt durch die bestehenden Wirtschaftswege, gliedert sich ein Mischgebiet an.
Westlich des Plangebietes sind noch Flachen und Nebenanlagen (Stallungen, Reitplatz) der land-
wirtschaftlichen Nutzung. Im Nordwesten grenzt ein privates Freizeitgrundstiick mit Weiher an.
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Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

2. Einfigung in die Gesamtplanung

Nach § 1 Abs.1 BauGB ist die Aufgabe der Bauleitplanung, ,die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Gemeinde Waldmohr vorzubereiten und zu leiten”. Dabei sind die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB) und die Bebauungsplane aus den
Flachennutzungsplanen zu entwickeln (§ 8 Abs. 2).

2.1. Regional- und Landschaftsplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (ROP IV 2012) weist die Ortsgemeinde Waldmohr als
Grundzentrum mit den besonderen Funktionen Wohnen und Gewerbe aus. Das Plangebiet ist als
Siedlungsflache Wohnen und sonstige Freiflache dargestellt. Die Festsetzungen bezliglich der Art
der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet stehen der zentralértlichen Funktion nicht ent-
gegen. Vorbehalts- und Vorranggebiete Rohstoffsicherung, Wasserwirtschaft, Artenschutz, Wind-
energienutzung, Landwirtschaft sowie Erholung / Fremdenverkehr bleiben von der Planung unbe-
rahrt.

2.2. Flachennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Oberes Glantal
(2016) als Mischnutzung ausgewiesen. Durch die angestrebte Aufgabe der Landwirtschaft auf dem
landwirtschaftlichen Anwesen ,Erlenhof wird die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet im
Plangebiet angestrebt. Somit kénnte kinftig der Bedarf der Ortsgemeinde an Wohnbebauung ge-
deckt werden.

2.3. Schutzgebiete und Schutzstatus

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Hocherberg - Westrich (Ken-
nung: 07-LSG-7336010). Der Planbereich sudlich der PlanstraBe A liegt in der Biotopflache des
Biotopkataster RLP, die als Streuobstwiesen am Erlenhof gekennzeichnet sind (Gebietsnummer:
BT-6609-0028-2009).
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Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

3. Ziele, Zweck und Grundziige des Bebauungsplanes

I. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen”

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde beschlossen, um bei den 5 Grundstiicken im westlichen
Teil des Gebietes, welche an den Geltungsbereich angrenzen, die Festsetzung der 3-Meter Grenz-
abstande aufzuheben, um hier die Grundstlcke einer groBzlgigeren Bebaubarkeit zuzufiihren.

Aus diesem Grund kann wunschgemaB, mit Eintrag einer Baulast auf die betroffenen Flachen im
AuBenbereich, bis an die westlichen Grundstlicksgrenzen / Geltungsbereich gebaut werden. Eine
freiere Nutzung der Bauflachen macht die ,Randlage” somit attraktiver.

3.1 Planungsanlass

Il. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen*

Der Anlass fir die Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen® ergibt sich aus einer
Anfrage des ErschlieBungstragers, den StraBenzuschnitt der geplanten PlanstraBe D geringflgig
anzupassen, um die angrenzenden Baugrundstlicke besser nutzbar und bebaubar zu gestalten.

Im Zuge der zwischenzeitlich erfolgten Grundstiicksparzellierung und Aktualisierung der Kataster-
grundlage haben sich geringfugige Abweichungen zwischen der bisherigen Planzeichnung und der
aktuellen Grundstuckssituation ergeben.

Die Anpassungen betreffen insbesondere den Bereich des Wendehammers der geplanten StraBe
D im Bauabschnitt 3. Zur Anpassung an die tatsachliche Grundstticksstruktur wird die Planzeichnung
entsprechend fortgeschrieben.

Die Grundzuige der Planung werden hierdurch nicht beruhrt.

I. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

Nach Aufgabe der Viehzucht / Schweinemast des landwirtschaftlichen Betriebes am Rande der Orts-
gemeinde Waldmohr soll mit Erstellung des Bebauungsplanes die Flache als Allgemeines Wohnge-
biet genutzt werden. Somit kann der Bedarf an Wohnbebauung in Waldmohr gedeckt werden. Um
die Bebauung als Ortsrandbebauung anzupassen, soll das Plangebiet in drei Bauabschnitten reali-
siert werden (s. Planzeichnung). Zur Umsetzung werden GroBteils Fldchen umgenutzt, die durch
landwirtschaftliche Gebaude bereits bebaut sind und fir die Realisierung der Wohnbebauung rick-
gebaut werden missen. Durch den Bebauungsplan entstehen rund 26 Baugrundstiicke, wo von vier
bereits mit Wohngebauden bebaut sind, 5 davon sind von der Anderungsplanung betroffen und kén-
nen in der Randlage attraktiver genutzt und bebaut werden.

3.2. Planungsziele

Die gewtlinschte Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung findet in folgenden Planungszielen
ihren Ausdruck:

1. Die Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes.

2. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
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Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

3. Nachhaltige Stadtebauliche Entwicklung durch Anpassung an den tatsachlichen Bedarf.

4. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden u.a. durch Innenentwicklung im Ortsrandbereich.

3.3. Grundziige der Planung

Il. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen*

Im Zuge der Il. Anderung wird der StraBenzuschnitt der geplanten PlanstraBe D im Bereich des
Wendehammers geringfligig angepasst. Die Anpassung erfolgt im Zusammenhang mit der zwi-
schenzeitlich vorgenommenen Grundstiicksparzellierung sowie der Aktualisierung der Kataster-
grundlage.

Durch die Anpassung der StraBenverkehrsflache kénnen die angrenzenden Baugrundstiicke zweck-
maBiger zugeschnitten und besser genutzt werden. Die ErschlieBungsfunktion der Verkehrsflache
bleibt unveréandert.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unverandert. Die Anderungen betreffen
ausschlieBlich die Planzeichnung.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht ber{ihrt.

I. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*
Bleiben im Grundsatz von der Anderung unberiihrt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt, um eine UbermaBige Verdichtung zum Ortsrand
zu verhindern. Die Zulassigkeit von ,Einzel- und Doppelhduser” soll den Charakter des angrenzen-
den Gebietes weiterfihren. Zur Regulation der Gebaudehdhe wird die maximale Trauf- und First-
hbéhe festgesetzt.

Im Nordosten des Plangebietes soll das Niederschlagswasser in einem Versickerungsbecken
zentral zur Versickerung gebracht werden.

Als StraBenverkehrsflache zur ErschlieBung der Baugrundstlicke ist der Ausbau des bestehenden
Wirtschaftsweges vorgesehen sowie die Herstellung zweier StichstraBen. Die StraBenbreite der
StichstraBen von 5,50 m erméglicht den Begegnungsverkehr LKW/PKW. Zur ErschlieBung der an-
grenzenden Wiesenflachen bleiben die beiden bestehenden Wirtschaftswege als Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung in ihrer jetzigen Form erhalten.

Im gesamten Plangebiet sind flr die Gebaude Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Pult-, versetzte Pult-
und Flachdacher zuldssig. Die Dachneigung wird auf eine zuldssige Dachneigung von 0 — 40 Grad
festgesetzt. Grelle und spiegelnde Dacheindeckung ist unzulédssig. Darlber hinaus ist Dachbegru-
nung als Beitrag zur Niederschlagswasserbewirtschaftung zulassig.

Die Einfriedungen der Grundstlicke sind je nach Ausflihrung in geschlossener oder offener Form
auf eine maximale Héhe beschrankt.
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Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

4. Abwagung

Il. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen*

Die im Rahmen der Il. Anderung vorgenommenen Anpassungen der Planzeichnung betreffen aus-
schlieBlich den StraBenzuschnitt der PlanstraBe D sowie die Lage angrenzender Baugrenzen.
Neue oder zusétzliche Abwagungsbelange ergeben sich hierdurch nicht.

I. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen”

Die zukunftige Nutzung des Plangebietes soll durch den vorliegenden Bebauungsplan geregelt wer-
den. Die Festsetzungen sollen in ihrer Gesamtheit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind 6ffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen. Die nachfolgend aufgefihrten und kommentierten Abwagungs-
inhalte sollen dazu beitragen, dass die ordnungsgemaBe Abwagung nachvollziehbar wird.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden folgende Belange besonders beachtet und in die
Abwagung eingestellt:

4.1. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich beztglich Art und MaB der baulichen Nutzung nach
den Regelungen der BauNVO. Somit wird eine unangemessene Belastung des angrenzenden
Bestandes ausgeschlossen und eine harmonische Eingliederung in die Umgebung gewahrleistet.
Dabei wird fir das Plangebiet die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* festge-
setzt. Aufgrund der geringen GréBe des Plangebiets sowie der Ortsrandlage werden Tankstellen
und Gartenbaubetriebe als Nutzung ausgeschlossen.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird aus stadtebaulichen Griinden —
insbesondere zur Wahrung der Wohnqualitat auf zwei Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

4.2. Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung, die Anforderun-
gen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung

Unterschiedliche Wohnbedurfnisse in Form unterschiedlicher Haus- und Wohnungsformen kann in
dem kleinen Gebiet nur geringfligig nachgekommen werden. Allerdings decken die unterschiedli-
chen GrundstiicksgroBen den Bedarf an kleineren und gréBeren Grundsticken.

4.3. Die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die Belange
von Sport, Freizeit und Erholung

Die Lage des Plangebietes am Ortsrand von Waldmohr sowie die ErschlieBung mit StichstraBen
ermdglichen den Anliegern eine gute Erholung und eine ruhige Wohnlage. Direkt an das Plangebiet
grenzen Wiesen- und Weideflachen und bieten beste Mdoglichkeiten fiir Sport, Freizeit und
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Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

Erholung. Trotz der Ortsrandlage sind die Versorgungseinrichtungen im Ortszentrum und auch die
Grundschule fuBlaufig in ca. 10 Minuten zu erreichen. Bezuglich der Belange und BedUrfnisse alter
und behinderter Menschen wurden im Rahmen der Bebauungsplanung der Ortsgemeinde
Waldmohr fur das Plangebiet keine speziell dieses Belang aufgreifende oder in besonderem MaBe
férdernde Festsetzung getroffen. Die Zulassigkeit von entsprechenden Vorhaben wurde jedoch im
Rahmen der Bestimmungen der BauNVO beibehalten.

4.4. Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ort-
steile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Planung befasst sich mit der Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Betriebes und den
direkt angrenzenden Flachen, um den Bedarf der Gemeinde an Wohnbauflachen zu decken. Durch
die Wohnbebauung auf den kiinftigen Brachflachen und anstelle der ungenutzten landwirtschaftli-
chen Gebaude in Ortsrandlage wird das Ortsbild aufgewertet und das Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt. Bauplanungsrechtliche und -ordnungsrechtliche Festsetzungen (z.B. Firsthéhe, Dachfor-
men, Einfriedungen, etc.) tragen zu einem harmonischen und attraktiven Ortsbild bei, mit besonde-
rem Augenmerk auf die Lage am Ortsrand.

4.5. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaéler, sondern nur neuere Baukorper und
landwirtschaftliche Gebaude. Denkmalschutz wird nicht unterstellt.

4.6. Erfordernisse von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts fir
Gottesdienst und Seelsorge

In Waldmohr befinden sich Niederlassungen der katholischen, wie auch der protestantischen
Kirche. Beide Kirchen haben eigene Raumlichkeiten. Ein zusétzlicher Bedarf im Rahmen der
Bebauungsplanung wurde nicht geduBert. Die Zulédssigkeit von u.U. gewlnschten kirchlichen o0.a.
Einrichtungen bemisst sich nach den vorliegenden Regelungen der Art der baulichen Nutzung. Es
erfolgt keine Zulassigkeitsbeschrankung.

4.7. Belange des Umweltschutzes

Der Bebauungsplan befasst sich zum GroBteil mit der Uberplanung des Gelandes des landwirt-
schaftlichen Betriebes. Fir die Neuversiegelung der Wiesenflachen werden AusgleichsmaBnahmen
und Flachen notwendig. Die Bilanzierung und Festsetzung der MaBnahmen erfolgt im
Rahmen des Umweltberichtes und der Entwurfserstellung.

4.8. Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft und die Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Festsetzung des Gebietes als ,Allgemeines Wohngebiet” ergibt die Méglichkeit im Rahmen des
Charakters des Baugebietes zulassige Nutzungen auszufiihren. Aufgrund der Ortsrandlage, der ge-
ringen GréBe des Planbereiches sowie der ErschlieBung Uber lediglich eine ZufahrtsstraBe (Glan-
straBBe) werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe als Nutzung ausgeschlossen.
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Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

Die Ausweisung von Bauflachen fuhrt im Plangebiet nur in einem geringen Umfang zum Verlust von
landwirtschaftlichen Flachen, da ein GroBteil den Bereich der Stallgebaude und Nebenanlagen des
landwirtschaftlichen Betriebes Uberplant. Da der landwirtschaftliche Bereich der Viehzucht/Schwei-
nemast bereits eingestellt ist, wird kein Landwirt in seiner Existenz bedroht oder
betriebsnahe Wirtschaftsflachen beansprucht. Die Zugénglichkeit der angrenzenden Wiesen- und
Weideflachen bleibt durch die bestehenden Wirtschaftswege gesichert.

4.9. Belange der Versorgung (insbesondere Energie und Wasser), des Verkehrs

Zur ErschlieBung des Gebietes missen alle Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Verkehrsfla-
chen hergestellt werden. Die GebietserschlieBung beruht auf der Fortfihrung der GlanstraBe (Plan-
straBe A), die in einer Breite von rd. 6,60 m festgesetzt ist. Der StraBenquerschnitt der abgehenden
StichstraBen von 5,50 m entspricht dem Begegnungsfall LKW / PKW mit eingeschranktem Bewe-
gungsspielraum.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt gemaB den Grundséatzen des Landeswasser- und Was-
serhaushaltgesetzes im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird entsprechend dem Entwéasserungs-
konzept (Entwésserungskonzept ErschlieBung des Neubaugebietes ,In den Erlenwiesen®, Ober-
meyer, Kaiserslautern, Oktober 2018) in einem Schmutzwasserkanal gesammelt und am Tiefpunkt
Uber eine notwendige Pumpstation zum Anschlusspunkt in der GlanstraBe geleitet.

Das Oberflachenwasser wird Uber einen Regenwasserkanal in ein zentrales Versickerungsbecken
im Nordosten des Plangebietes geleitet.

5. Planverwirklichung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanvorhabens ist aufgrund der entwickelten Konzeption in drei
verschiedenen Einzelabschnitten mdglich. Die einzelnen ErschlieBungselemente, die jeweils in sich
abgeschlossene ErschlieBungsbereiche bilden, kénnen unabhéngig voneinander ausgebaut wer-
den.

Dieser Anderungsplan zum Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
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Il. Anderung des Bebauungsplans ,In den Erlenwiesen*

6. Flachenbilanz

Il. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen*

Durch die IIl. Anderung ergeben sich lediglich geringfiigige Anpassungen der StraBenverkehrsflache
im Bereich der PlanstraBe D. Die Flachenbilanz des Bebauungsplans bleibt im Wesentlichen unver-
andert.

I. Anderung des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen”

Die GesamtgréBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes: ca. 2,05 ha.

Flache in m? Anteil in Prozent
Gesamtflache des Plange- 20.469 100 %
bietes
StraBenverkehrsflache 2.089 10 %
Verkehrsflache besonderer 218 1%
Zweckbestimmung
Allgemeines Wohngebiet 15.872 7%
(GRZ 0,4) (Gberbaubare Flache 6.349)
Offentliche Griinflache (inkl. 1.484 7%
Versickerungsbecken)
Private Grinflache 1.024 5%

7. Kosten
Der Ortsgemeinde entstehen keine Kosten.

Die Kosten werden durch den Investor Gbernommen und in einem ErschlieBungsvertrag zwischen
Investor und der Ortsgemeinde geregelt.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Inhalte des Bebauungsplans ,,In den Erlenwiesen*
sowie der I. Anderung durch die Il. Anderung unberiihrt.
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