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Hinweis zur erneuten Offenlage des Bebauungsplans

Aufgrund der im Rahmen der Offenlage vorgebrachten Anregungen wurden textliche Anderungen bezgl.
der zuldssigen Nutzungen innerhalb der Sondergebiete und beziiglich der MalRnahmen auf der externen
Ausgleichsflache erforderlich. Die Planzeichnung bleibt unverandert.

Die Anderungen und Ergidnzungen bedingen eine erneute Offenlage des Entwurfs gemaR § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB. Die Dauer der erneuten Auslegung bzw. Frist zur Stellungnahme wird auf
zwei Wochen verkirzt. Ebenso wurde bei der erneuten Offenlage beschlossen, dass Anregungen nur zu
den gednderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Dabei wird darauf hingewiesen, dass wahrend dieser Offenlage gemaR den gesetzlichen Vorgaben
ausschlieBlich zu den markierten und geanderten Teilen des Plans Stellung genommen werden kann.

Die gedanderten Planinhalte sind entsprechend kenntlich gemacht und betreffen neben redaktionellen
Anpassungen die folgenden Bereiche:

. Anpassung der Formulierung zum Sondergebiet , groRflachiger Einzelhandel” unter der Art der
Nutzung

. Anpassung der weiteren Zuladssigkeiten fiir den Bereich SO2 statt SO1 (redaktionell)

. Ergdnzung zu der textlichen Festsetzung zu externen Kompensationsflache
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Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e  Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert wor-
den ist.

e  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e  Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

e  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb-
ruar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

e  Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert wor-
den ist

e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist.

e  Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

e  Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch
Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist.

e  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.
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e  BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) gedandert worden
ist.

e  Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

e  Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.
September 2021 (GVBI. S. 543).

e  Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember
2022 (GVBI. S. 403).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert
durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

e Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom
08. April 2022 (GVBI. S. 118).

e Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003
(GVBI. S. 209) gedandert worden ist.

e Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.
Juni 2020 (GVBI. S. 287).
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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen
Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthalt der
Textteil zusatzlich die Begriindung und die Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG.

erstellt durch:

WSW & PARTNER GMBH
HERTELSBRUNNENRING 20

67657 KAISERSLAUTERN
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. WOLFGANG STREY
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB nur zu jenen
Teilen vorgebracht kbnnen werden, die gegeniiber der ersten Auslegung geéndert oder ergéinzt
wurden (gelb markiert).

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
GemaR den Bestimmungen des § 8 BauNVO mit folgenden Einschrankungen:

= |nnerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes GE sind die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten auf Grundlage von § 1 (6) BauNVO
in Verbindung mit § 31 BauGB nicht zuléssig.

=  Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe die wasserge-
fahrdende oder radioaktive Stoffe verwenden sowie Anlagen, die einer Genehmi-
gung nach den Vorschriften des BImSchG bedirfen, nicht zuldssig sind.
Ausnahmsweise kénnen diese Betriebe zugelassen werden, wenn lhnen wasser-
rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

= je Baugrundstiick eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder fir
den Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb gegeniiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet ist.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes GE sind Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache Gber 200 m? nicht zuldssig. Ebenso sind Einzelhandelsbetriebe mit innen-
stadtrelevantem Sortiment gemaR Anlage 1 nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO).

1.1.2 Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandel"

Das festgesetzte Sondergebiet wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,grof¥flachiger Einzelhandel” festgesetzt. Das Sondergebiet besteht aus den Teilgebieten
SO1 und SO2. Die Verkaufsflache fir beide Teilgebiete SO1 und SO2 betragt kumuliert
maximal 1.400 gm.

Folgende Nutzungen sind in dem Sondergebiet SO1 zul3ssig:

Grolflachiger Lebensmitteldiscounter ausschlieRlich fiir den Verkauf von nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten:

Hierzu gehoren:
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- Nahrungsmittel (inkl. Genussmittel und Getranke)

- Drogeriewaren / Kosmetikartikel (d.h. im Wesentlichen Gesundheits- und Korper-
pflegeartikel, Drogeriewaren, Putz- und Reinigungsmittel, Waschmittel, Parfimerie-
artikel, freiverkdufliche Apothekenwaren; im Einzelfall auch medizinische und ortho-
padische Artikel und Sanitatsbedarf)

Weitere Sortimente sind auf maximal 15 % der Verkaufsflache zulassig.

Weiterhin sind im SO2 zulassig:

- Untergeordnete nicht stérende gewerbliche Nutzungen (z.B. Paket-Packstationen),

- Dem Lebensmitteldiscounter zugeordnete Flachen fiir Lager, Sozialrdume, Biiro und
Verwaltung,

- Stellplatze und Nebenanlagen, die den zuldssigen Nutzungen im Bereich des Sonder-
gebiets dienen.

- Backerei-Café mit Backwarenverkauf sowie Metzgerei, Bistro, Imbiss sowie der dazu-
gehorigen Nebenanlagen und gastronomischen Flachen.

- Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Anlage ist unzulassig.

1.2 MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Innerhalb der Baugebiete ist eine Grundflachenzahl bis maximal 0,8 zulassig.

1.2.2 Baumassenzahl (§ 16 BauNVO)

Gewerbegebiet GE:
Die maximale Baumassenzahl fiir das Gewerbegebiet wird auf maximal 7,0 festgesetzt.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Gebidudehohen GHmax

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die Be-
standshohe der Strallenachse der Strafle ,,Am Kibelberg” in Hohe der Mitte der Strallen-
zugewandten Fassade bestimmt.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (GHmax) wird definiert als das senk-
recht an der AuBenwand gemessene Mal’ zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem
hdchsten Punkt der baulichen Anlage bzw. dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion bei
Gebauden (bei Flachdachern inklusive Attika) ohne technische Aufbauten.

Fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante baulicher Anlagen ohne tech-
nische Aufbauten malRgebend. Technische Aufbauten diirfen die festgesetzten Hohen
Uberschreiten. Dabei ist die Ausbildung von Aufenthaltsraumen explizit ausgeschlossen.
Die Grundflache fiir alle technischen Aufbauten darf maximal 10 % der Dachflache des
jeweiligen Gebdudes betragen.

Die maximal zuldssigen Gebdudehohen GHmax werden wie folgt festgesetzt:

Gewerbegebiet GE: 12,00 m
Sondergebiet , groRflachiger Einzelhandel”: 12,00 m
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1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Abweichende Bauweise al (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise wird innerhalb der Baugebiete die , offene Bauweise ohne
Langenbegrenzung” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
sind dabei einzuhalten.

1.4 Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen werden gemaR den Eintrdgen in der Planzeichnung festgesetzt.

1.5 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir
kungen zu treffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Eine Gefahrdung des Trinkwassers durch im Brandfall entstehende Léschwasserabflisse
ist durch entsprechende RiickhaltemalRnahmen auf dem Baugrundstiick auszuschlieRen.

Zur Eindeckung von Dachern sind keine Materialien zuldssig, bei denen eine Korrosion
mit Auswaschung von Metallspuren oder Salzen erfolgen kann.

1.6 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.6.1 Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflaichen und der 6ffentlichen Griinfla-
chen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Empfehlungslisten (Anlage
2) zu wahlen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze stellen keine ortstypischen Bepflanzun-
gen dar. Die in der Empfehlungsliste angegebenen Mindestpflanzqualitdten sind zu ver-
wenden.

1.6.2 Pflanzstreifen PS

Auf den in der Planzeichnung mit PS gekennzeichneten Fldchen ist gemafR den beigegebe-
nen Pflanzlisten (Anlage 2) ein Gehdlzstreifen anzulegen und zu unterhalten. Der Pflanz-
streifen ist durch unterschiedliche Pflanzdichten, Pflanzenarten, Truppbildung etc. zu glie-
dern.

Die Errichtung von Einfriedungen in diesem Pflanzstreifen ist zuldssig. Die Bestimmungen
des Nachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz sind bei den PflanzmaRnahmen und der
Errichtung von Einfriedungen zu beachten.

1.6.3 Private Freiflichen

Zusatzlich zu den unter Ziffer 1.6.2 aufgefiihrten PflanzmaRnahmen ist je 500 m? privater
Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obsthochstamm aus
den beiliegenden Pflanzenlisten (Anlage 2) anzupflanzen und zu unterhalten.
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Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen kdnnen hierbei angerechnet
werden.

Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzun-
gen, die zu Uber 50 % mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden, sind insbesondere bei
Einfriedungen und Hecken nicht zulassig.

Im Bereich der Béschungen sind geeignete Vorkehrungen zum Aufbau und zur Sicherung
einer belebten Bodenzone gegen Erosion zu treffen (naturnahe VerbaumaRnahmen ggf.
Anspritzbegriinung). Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sind nur Manahmen und
Mittel zuldssig, die eine Gefahrdung des Grundwassers sicher ausschliefen (siehe § 4 Abs.
4 Rechtsverordnung Wasserschutzgebiet zu Gunsten des Wasserzweckverbands Ohm-
bachtal).

1.7 Externe Kompensationsfliche — MaRnahmen und Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a sowie Nr. 20 BauGB)

Auf der externen Ausgleichsflache innerhalb der Gemarkung ,,Am Kiibelberg” Flur-
stiicknr. 152 sind 6kologisch aufwertende Mallnahmen vorzusehen:

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und zum Erhalt schiitzenswerter Griinlandbiotope
ist der auf der Ausgleichsflache bestehende Bewuchs sinnvoll zu erganzen. Dazu ist der
vorhandene Baumbestand durch zusatzliche Baumpflanzungen — 5 hochstammige regio-
naltypische Obstbdaume, zweimal verpflanzt, Umfang mind. 8-10 cm, Baumschulware —
zu erganzen. Eine schonende Beseitigung des vorhandenen Sukzessionsbewuchses
(Ginster, Brombeere etc.) ist auf dem Flurstiick 152, Gemarkung Kiibelberg, sowie des-
sen dauerhafte Offenhaltung durchzufiihren (z.B. durch Schafbeweidung).

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen dienen der Unterbringung eines
Schmutzwasserkanals. Diese Flachen sind mit Geh- und/Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager sowie mit Leitungsrechten zur Fortleitung von Oberflaichenwasser zu-
gunsten der angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager, unterirdi-
sche Kabel, Leitungen, Wasser- und Abwasserleitungen einschlieRlich Schachte zu verle-
gen und zu unterhalten.

1.9 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt vollstandig im rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiet Zone
[l der Tieforunnen 1 bis 4 des Wasserzweckverbands Ohmbachtal.

Grundsatzlich sind erganzend zu den Bebauungsplanfestsetzungen die Verbote, Be-
schrankungen und Hinweise der hierzu ergangenen Rechtsverordnung der Bezirksregie-
rung Rheinhessen-Pfalz (Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) zu beachten.
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Anlage 1 Sortimentslisten

GemaR Einzelhandelskonzept der Gemeinde Schonenberg-Kibelberg

Innenstadtrelevante® Sortimente

nicht innenstadtrelevante® Sortimente

Uhren/Schmuck

Zooartikel, Tiernahrung und Tiere
Gartenbedarf

Spielwaren

Werkzeuge.

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Fotoartikel

Brillen und Haérgerate

Sportartikel

Fahrrader und Zubehdr

Bicher

Einrichtungszubehor (ohne Mabel und
Teppiche), (Heim-)Textilien, Bastelarti-
kel, Kunstgewerbe
Unterhaltungselektronik, Computer, HiFi
! Elektroartikel

Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Ge-
schenkartikel

Papier, Schreibwaren, Buroartikel (chne
Buromabel)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel
Drogeriewaren [ Kosmetikartikel incl.
Apotheke

Zeitungen und Zeitschriften

Blumen

« Mdbel

* Teppiche und Bodenbelage
« Grolielektrowaren

« Tapeten, Bodenbeldge

» Farben/ Lacke

+ Baustoffe, Baumarktmaterial
« Sanitdrwaren

» Hollladen, Markisen

» DMofas, Kfz-Zubehaor

e Campingartikel

« Pflanzen und -gefale

+ motorjsierte Fahrzeuge und Zubehor
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Anlage 2 Pflanzempfehlungslisten

Bei den festgesetzten PflanzmaBnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder
vergleichbare verwendet werden:

Bdaume I. Ordnung Baume Il. Ordnung Straucher
Fraxinus excelsior Acer campestre Clematis vitalba
E hb
Esche Feldahorn FA Waldrebe
Ulmus minor F Carpinus betulus Sambucus nigra hi
Feldulme Hainbuche HB Holunder
Ulmus laevis Sorbus aria Viburnum opulus
FL
Flatterulme Mehlbeere MB Wasserschneeball ws
Acer pseudoplatanus 2 Prunus avium Prunus padus
Bergahorn Wildkirsche WK Traubenkirsche tk
Acer platanoides Pyrus communis Lonicera xylosteum
) SA o ; hk
Spitzahorn Wildbirne wWB Heckenkirsche
Fagus sylvatica Malus silvestris Rosa canina
R . WA
Rotbuche Wildapfel Hundsrose r
Salix alba sw Sorbus domestica Sp Euonymus europaea of
Silberweide Speierling Pfaffenhiitchen
Tilia cordata Sorbus torminalis Corylus avellana
. ) wL EB h
Winterlinde Elsbeere Hasel
Tilia platyphyllos st Cornus sanguinea hr
Sommerlinde Hartriegel
Ligustrum vulgare i
Liguster
Rhamnus cathartica K
Kreuzdorn
Crataegus monogyna |eW
EingriffeligerWeifsdorn
Crataegus laevigata 4%
Zweigriffeliger
Weifsdorn
Pflanzqualitéiten
STU 14-16cm, 3xv mind. 80 - 100 cm h,
m.B. 2xv.
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Obstbiume Apfel

Obstbaume Birne

Obstbaume sonstige

Schéner aus Nord-
hausen

Clapps Liebling

Mdhrische Eberesche

Winterrambur

Késtliche v. Charneu

Nancy Mirabelle

Kaiser Wilhelm

Vereinsdechantsbirne

Grofse Schwarze Knor-
pelkirsche.

Roter Boskop

Pastorenbirne

Grofse griine Renek-
lode

Frhr. V. Berlepsch

Alexander Lucas

Alte Sternrenette

Pflanzqualitéiten

STU 14-16cm, 3xv
m.B.

STU 14-16cm, 3xv
m.B.

STU 14-16cm, 3xv m.B.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1. LBauO

2.1.1 Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial rote bis rotbraune Dachmaterialien zu
verwenden. Fir die Dacheindeckung sind glanzende oder reflektierende Materialien
nicht zulassig.

Unabhadngig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen zuldssig.

2.1.2 Werbeanlagen

In Abweichung des § 52 LBauO sind gem. dieser ortlichen Bauvorschrift Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie diirfen nur an den Wandfldachen des zugehori-
gen Gebdudes angebracht oder als freistehende Werbeanlage errichtet werden. Freiste-
hende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 8 m nicht tGberschreiten. Werbeanlagen ober-
halb der Traufe eines Gebaudes sind nicht zuldssig.
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HINWEISE

Wasserschutzgebiet Zone Il

Nutzungseinschrinkungen, Duldungs- und Handlungspflichten aufgrund der Lage im Wasser-
schutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig im rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiet Zone Il der
Tiefbrunnen 1 bis 4 des Wasserzweckverbands Ohmbachtal.

Ergdnzend zu den Bebauungsplanfestsetzungen sind grundsatzlich die Verbote, Beschrankungen
und Hinweise der hierzu ergangenen Rechtsverordnung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
(Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid) zu beachten.

Zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen zdhlen hierzu insbesondere folgende MaRga-

ben:

Séamtliche geplanten Eingriffe in den Untergrund und Auffillungen bedirfen generell der
Zustimmung durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern, als zustandiger oberer Was-
serbehérde. Uber die fiir die Genehmigung der jeweiligen Eingriffe zusténdige Behérde sind
pruffahige Unterlagen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid zur fachtechnischen
Prifung und Herstellung des Einvernehmens in Bezug auf die Vorschriften der Rechtsver-
ordnung vorzulegen.

Séamtliche geplanten Bauvorhaben bedirfen generell der Zustimmung durch die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Kaiserslautern, als zustandige oberer Wasserbehorde. Bauantrage sind liber
die zustandige Baubehorde der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid zur fachtechni-
schen Prifung und Herstellung des Einvernehmens in Bezug auf die Vorschriften der
Rechtsverordnung vorzulegen.

Die Gemeinde Schonenberg-Kiibelberg erklart erganzend, dass das Freistellungsverfahren
nach § 76 LBauO innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes keine Anwendung
findet. Die Errichtung baulicher Anlagen in der Schutzzone lll bedarf der Genehmigung
durch die Baugenehmigungsbehorde oder einer diese Genehmigung ersetzenden immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigung. _ Die Baugenehmigung bedarf gemal} Rechtsverord-
nung des Einvernehmens der oberen Wasserbehorde. Es wird darauf hingewiesen, dass
damit gerechnet werden muss, dass die Genehmigung mit Auflagen und Nebenbestimmun-
gen versehen wird.

Bei BaumaRnahmen sind die von der zustindigen Wasserbehdrde vorgegebenen Uberwa-
chungskonzepte einzuhalten. Wasserwirtschaftlich relevante Gegebenheiten wahrend der
Bauphase — insbesondere Unfédlle mit wassergefahrdenden Stoffen oder Brandfille mit
Loschwasseranfall —sind unverziiglich der Unteren Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung
Kusel oder der nachsten Polizeibehdrde zu melden.

Gewerbliche Betriebe, bei denen der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen pragend ist,
sind nicht zul3dssig.

Die Lagerung radioaktiver und wassergefahrdender Stoffe ist nicht zulassig.
Betriebstankstellen sind nicht zuldssig

Baustoffe flir Gebdude sind so zu wahlen, dass sie zu keiner Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers fiihren. Es dirfen nur unbelastete, nicht auswasch- oder auslaugbare Stoffe

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Am Kiibelberg", 3. Anderung. Ortsgemeinde Schénenberg-Kiibelberg
Textliche Festsetzungen Seite 12

und Baumaterialien verwendet werden, von denen aufgrund ihrer Eigenschaft und ihres
Einsatzes nachweislich keine Boden- oder Grundwasserverunreinigung ausgeht.

. Bei spateren Unterhaltungs-, Reinigungs- und Reparaturarbeiten, ist die Lage im Wasser-
schutzgebiet entsprechend zu bericksichtigen. Eine Grundwassergefahrdung ist durch
geeignete SchutzmalRnahmen auszuschliel3en.

° Bei der Herstellung samtlicher o6ffentlicher und privater Verkehrsflachen sind die "Richtli-
nien flr bautechnische MaRnahmen an Straflen in Wassergewinnungsgebieten" (RiSt-
Wag) zu beachten.

. Eine Abwasserbehandlung, Abwasserverregnung sowie Versickerung von Abwasser ein-
schlief8lich des von Strallen und sonstigen Verkehrsflachen abflieRenden Wassers ist nicht
zulassig.

° Die Niederbringung von Erdwarmesonden sowie die Verlegung von Erdreichkollektoren

ist aufgrund des ortlich besonderen Geféahrdungspotenzials nicht zulassig.

° Erdarbeiten sind so zligig wie moglich durchzufiihren. Bodeneingriffe sind auf das unum-
ganglich notwendige MaB zu beschranken. Aushubbereiche sind so schnell wie moglich
wieder zu verflillen.

. Ortsfremde Bodenmassen dirfen im Wasserschutzgebiet nur eingebaut werden, wenn
die Unbedenklichkeit gemall den technischen Regeln der LAGA “Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen” gegeniuber der Kreisver-
waltung Kusel nachgewiesen wird und biologische und chemische Beeintrachtigungen des
Untergrunds hierdurch ausgeschlossen werden kénnen. Fir die Verfillung darf aus-
schliefRlich Erdaushub verwendet werden und kein Bauschutt (auch kein aufbereiteter
Bauschutt). Bauabfalle diirfen nicht im Wasserschutzgebiet verbleiben. Durch BaumaR-
nahmen verursachte Verletzungen der Grasnarbe im Randbereich des Bauvorhabens sind
durch sofortige Wiederbegriinung zu beheben.

. Auf die rechtlich zuldssige Mdéglichkeit, im besonderen Einzelfall auf Antrag eine Befreiung
von den Verboten der Rechtsverordnung zu erwirken, wird hingewiesen.

Vogelschlag

Um das Kollisionsrisiko an Glasflachen durch Vogelschlag zu reduzieren, wird die Vermeidung von
Durchsicht-Situationen, die Verwendung von Glasscheiben mit geringem AulRenreflexionsgrad
(max. 15 %) sowie der Einsatz von Vogelschutzglas empfohlen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Plangebiets kann als sichergestellt angesehen werden, wenn fiir
die ErstmalRnahmen der Brandbekdampfung die fir Gewerbegebiete vorgeschriebene Mindest-
wassermenge von 96m3/h (1600 |/min) Gber eine Léschzeit von 2 Stunden der Feuerwehr zur
Verfiugung steht (Gesamtwassermenge 192 m3).

Dazu mussen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen Unterflurhydranten nach DIN 3221 (Nennweite
DN 80) oder Uberflurhydranten nach DIN 3222 (mit Fallmantel) mit Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgung vorhanden sein. Die Abstidnde der Hydranten untereinander sollten nicht
mehr als 100 m betragen.
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Die Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung Kusel wird im Baugenehmigungsverfahren, un-
abhangig von der genannten Grundversorgung eine objektbezogene Priifung des Loschwasser-
bedarfs fiir die Betriebsgebdude nach Abschnitt 5.1 der ,Richtlinie tiber den baulichen Brand-
schutz im Industriebau® (Fassung Marz 2000) des Landes Rheinland-Pfalz durchfiihren. Hierbei
wird von folgendem Loschwasserbedarf Gber einen Zeitraum von zwei Stunden in Abhdngigkeit
des groRRten Brandabschnitts ausgegangen:

- Mindestens 96 m3/h (1600l/min) bei Brandabschnitten bis zu 2500 m?
(entspricht der Grundversorgung) und
- Mindestens 192 m3/h (3200 I/min) bei Brandabschnittsflichen von mehr als 4000 m2.

Zwischenwerte der Brandabschnittsflichen zwischen 2500 und 4000 m? werden linear interpo-
liert.

Sofern ein Gewerbebetrieb eine Uber die Grundversorgungspflicht der Gemeinde hinausge-
hende, objektbezogene groRere Loschwassermenge benotigt, kann der Bauherr diese auf dem
Betriebsgrundstlick z.B. durch folgende Einrichtungen vorhalten:

- Loschwasserteich gem. DIN 14210
- Unterirdischer Loschwasserbehalter gem. DIN 14230.

Schutz des Oberbodens gemaR DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden getrennt vom Unterboden abzutragen und fach-
gerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang
mit Oberboden) sind zu beachten.

Boden und Baugrund

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Die
Durchfiihrung projektbezogener Baugrunduntersuchungen wird empfohlen. Zum Schutz vor Ver-
nassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen auszufiihren.

Archdologische Funde

Die folgenden Punkte sind in die Bauausfiihrungspldne als Auflagen zu Gibernehmen.

Bislang liegen der Direktion Landesarchdologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archdologische Fundstellen vor.

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG
RLP) hinzuweisen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die 6rtlich eingesetzten Firmen
dariber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Be-
reichen, in denen archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr.13 DSchG
RLP ordnungswidrig sind. Unabhangig von dieser Forderung ist der Vorhabentrager sowie die
ausfihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen bezlglich der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungs-
pflicht von archdologischen Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaR§§ 16 - 21
DSchG RLP gebunden.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieRungsmaRnahmen hat der Bau-
trager/Bau-herr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rhein-land-Pfalz — Direktion Landesarchdologie AuBRenstelle Speyer zu gegebe-
ner Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uber-
wacht werden kdnnen.
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Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -
pflegege-setz - DSchPflG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kom-mende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit
als moglich unveradndert zu lassen und die Gegenstdande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniber der Direktion Landesarchaologie — Speyer.

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz — Direktion Landesarchaologie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfih-
renden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entspre-
chend durchfiihren kénnen.

Grenzabstdande von Pflanzen

Fir die Abstande von Bdumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Leitungsschutzstreifen

Der Bebauungsplan tangiert Leitungen und Anlagen der Creos Deutschland GmbH. Im Bereich
des Schutzstreifens der Gashochdruckleitungen sind Baumalnahmen grundsatzlich nicht zulds-
sig. Bei Kreuzungen und Parallelfiihrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Baubeginn
eine detaillierte technische Abstimmung mit der Creos Deutschland GmbH vorzunehmen. Pflan-
zungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind grundsatzlich nur aul3erhalb des Schutz-
streifens zuldssig, jedoch nicht naher als 2,5 m zur Gashochdruckleitung. Besonders zu beachten
ist, dass zur Sicherheit der Gasversorgung und um eine Gefahrdung auf der Baustelle auszuschlie-
RBen, im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitungen Arbeiten nur nach vorheriger Einwei-
sung durch einen Beauftragten der Creos Deutschland GmbH ausgefiihrt werden dirfen. Die La-
gerung von Material und Aushub innerhalb des Schutzstreifens bedarf der vorherigen Zustim-
mung. Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstreifens mit schweren Fahrzeugen ist im Vor-
feld mit dem Beauftragten der Creos Deutschland GmbH abzustimmen. Gegebenenfalls sind zu-
satzliche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Die Aufstellung von Krananlagen und anderen
schweren Geraten muss grundsatzlich auBerhalb des Schutzstreifens erfolgen. Achtung: Die be-
troffenen Gashochdruckleitungen und mit ihren verbundenen metallischen Anlagen kénnen auf
Grund von Hochspannungsbeeinflussung durch Leitungen Dritter unter elektrischer Spannung
stehen. Es besteht die Gefahr eines elektrischen Stromschlages bei Beriihrung der Leitungen. Es
sind entsprechende SchutzmaRnahmen fur lhre Mitarbeiter/innen und die Mitarbeiter/innen Ih-
rer Dienstleister zu ergreifen. Es ist besonders darauf hinzuweisen, dass die Zustimmung fir Ar-
beiten im Leitungsbereich unter Beifligung von Planen (Lagepldne, Grundrisse, Querprofile usw.)
rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werktage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos Deutschland
GmbH schriftlich zu beantragen ist. Bitte beachten Sie: Die Planunterlagen haben eine Giiltigkeit
von max. 6 Monaten. Wurde bis dahin keine Einweisung vor Ort durchgefiihrt, so ist die Anfrage
vor Beginn von Baumafinahmen erneut und unter dem vergebenen Aktenzeichen zu stellen. Die
Planunterlagen diirfen ausschlieflich fiir den in der Anfrage angegebenen Verwendungszweck
genutzt werden. Eine anderweitige Verwendung oder die Weitergabe an Dritte ist nicht zulassig.
Ansprechpartner fur Rickfragen:
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Creos Deutschland GmbH
Technisches Biiro

Telefon: 06841 / 9886 — 160
planauskunft@creas-net.de

Die folgende Anweisung ist zum Schutz von Gashochdruckleitungen zu beachten:
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Vorwort

Mit einem leistungsstarken und kompetenten
Team betreibt die Creos Deutschland GmbH
- nachstehend Creos genannt - ein effizientes
ca. 1.650 km langes Gashochdrucknetz (Gas-
hochdruckleitungen und die zugehdrigen
Anlagen)

Meben regionalen und lokalen Energiever-
sorgungsunternehmen in Rheinland-Pfalz und
dem Saarland sind Industriebetriebe und Kraft-
werke an dieses Gashochdrucknetz ange-
schlossen. Creos stellt gemeinsam mit den
nachgelagerten Verteilerunternehmen  die
Versorgung von GOber 340 Stadten und
Gemeinden sicher.

Als Unternehmen der &ffentlichen Gasver-
sorgung hat Crees dabei ihr Gashochdruck-
netz unter Beachtung der anerkannten Re-
geln der Technik so zu errichten, zu betreiben
und instand zu halten, dass eine sichere und
stdrungsfreie Versorgung der Bevélkerung
gewahrleistet ist. Aus diesem Grund dirfen
Tiefbauarbeiten  dieses  Gashochdrucknetz
nicht beeintrachtigen oder gar gefahrden.
Aber auch die Anwohner und die Mitarbeiter
der Bauunternehmen dirfen nicht in Mitlei-
denschaft gezogen werden. Daher gibt Creos
diese technische Anweisung heraus, um die
bauausfihrenden Firmen nachdriscklich auf
die bei Bauarbeiten zu beachtenden Verhalt-

nisse und Mafinahmen zu verpflichten und sie

an ihre Verantwortung zu erinnern. Die Hinwei-
se in dieser Anweisung sollen helfen, Schaden
am Gashochdrucknetz und Unfalle durch Dritte
- nachfolgend Veranlasser genannt - zu verhin-
dern und die Sicherheit bei Tiefbauarbeiten in
Leitungsnahe konsequent weiter auszubauen
Dabei greift Creos auf Gber 35 Jahre erfolgrei-
che Erfahrung bei der .Baggerschadenstrate-
gie" zuriick.

Nahere Informationen zur Creos-Planauskunft
finden Sie unter:
http://www.creos-net.de

Rubrik Bauvorhaben
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1 Allgem es

Diese Anweisung gilt fir Planungs-. Bau- und
Bodenarbeiten im Bereich von Gashochdruck-
leitungen nebst zugeharigen Anlagen. die im
Eigentum von Creos stehen und/oder wen
Creos verantwortlich betrieben werden. Zuge-
herige Anlagen sind z. B. Schilderpfahle, Vertei-

In dringenden Fillen ist die Meldestelle far
Gasnetze zu informieren:

Telefon 0800 0BOO 577 (gebihrenfrei)
Telefon +49 6841 9886 -180

lerschrnke, Erdungsanlagen, Scha 1~
gen, Korrosionsschutzanlagen, ete. Grundlage
dieser Anweisung sind insbesondere die im An-
hang aufgefihrten Gesetze, Vorschriften, Be-
stimmungen und Technischen Regeln

Die von der Creos betrisbenen, der ffent-
lichen Gasversorgung dienenden, Gashoch-
druckleitungen sind grundsdtzlich in einem
Schutzstreifen mit einer Breite von 4 m bis
10 m wverlegt. der durch beschrankte persén-
liche Dienstbarkeiten (85 1080 ff BGB) bzw.
durch Vertrage gesichert ist. Parallel zur Gas-
hochdruckleitung ist in der Regel ein Kabel
mitverlegt.

Alle Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens
bedrfen der vorherigen schriftlichen Zustim-
mung der Creos, die rechtzeitig vom Veran-
lasser bei der nachfolgenden Stelle einzuho-
len ist

Creos Deutschland GmbH
Technisches Baro

Am Zunderbaum 9

66424 Homburg

Telefon +49 6841 9886 -160
(w3hrend der Gblichen Geschaftszeiten)
Telefax +49 6841 9886 17
(wahrend der Gblichen Geschaftszeiten)

planauskunfti@creos-net.de

4 Wersion 08

3 SicherungsmaBnahmen

3.1 Kathodischer
Korrosionsschutz

Die Gashochdruckleitungen sind kathodisch
gegen Auflenkorrosion geschitzt Um diesen
Schutz nicht zu gefahrden, darf die Leitungs-
umhillung nicht beschadigt werden. Der Veran-
lasser muss die einschlagigen VDE-Varschriften
und Afk-Empfehlungen beachten.

3.2 Hochspannungs-
beeinflussung

Bei Arbeiten an unseren Gashochdruckleitungen
nebst zugehdrigen Anlagen ist mit Hochspan-
nungsbeeinflussung zu rechnen. Dabei besteht
neben Brand- und Explosionsgefahr auch eine
elektrische Gefdhrdung. Um Personenschaden
zu vermeiden sind entsprechende Schutz-
maklnahmen zu treffen. Die einschiagigen DGUV-
und VDE-Vorschriften sowie die AfK-Empfe-
hiungen zum Umgang mit spannungsfihrenden
Teilen sind zu beachten.

3.3 Kreuzungen,
Parallelflihrungen

Leitungen, Kabel und sonstige Anlagen sollen die
Gashochdruckleitungen maglichst rechtwinklig
kreuzen. Der lichte Abstand zur Gashochdruck-
leitung darf ohne SicherungsmaBnahme 0,4 m
nicht unterschreiten. Innerhalb des Schutzstrai-
fens sallen sie weder Hohe noch Richtung &n-
dern_

ungen miissen grundsstzlich auler-
halb des Schutzstreifens verlegt werden. Ist

Sonderfallen sine Inanspruchnahme des Schutz-
streifens nicht zu umgehen, bedarf es unbedingt
der vorherigen technischen Abstimmung.

Bei mehr als 100 m Parallelverlauf ist zusatzlich

3 Version 08

Arbeiten des Schutzstreifens. die
ohne Genehmigung der Creos vorgenommen
werden, sind zivil- und/oder strafrechtlich ver-

folgbare Rechtsverletzungen.

Weranlasser im Sinne dieser Anweisung sind
Bauherr, Bautrager, Unternehmer, Subunter-
nehmer und/oder sonstige Personen, denen
die Bauausfihrung oder Bauaufsicht obliegt
oder Gbertragen ist.

Wer als Veranlasser Arbeiten im Schutzstrei-
fenbereich durchfihrt oder durchfihren lasst,
erkennt die Anweisung vorbehaltios an (vgl
Wereinbarung Kapitel 6) und ist zu entspre-
chender Unterweisung und Uberwachung der
Bautatigkeiten verpflichtet

der Abschluss gines Interessenabgrenzungsver-
trages erforderlich

Innerhalb des Schutzstreifens der Gashoch-
druckleitung sind kreuzende Kabel und Tele-
kommunikationsleitungen grundsatzlich in Ka-

belschutzrohren zu verlegen.

Werden Kabelpflige, Grabenfrasen, Horizon-

talbohrungen oder Verfahren mit ahnlichem
Gefahrenpotenzial eingesetzt, so ist eine Pa-
rallelverlegung  ausschliefllich auBerhalb des

s der ung var-
zunehmen. Eine Kreuzung der Gashochdrucklei-
tung unter Verwendung der genannten Verfah-

ren ist grundsatzlich nicht gestattet.
Bei der Verlegung von Hochspannungskabeln st
die Gashochdruckleitung im Kreuzungsbereich
zu schitzen. Dies erfolgt durch das Einbringen
von Betonplatten zwischen Kabel und Gashoch-
druckleitung oder vergleichbare Mafinahmen.

Die einschlagigen VDE-Vorschriften und AfiK-
Empfehlungen sind zu beachten

3.4 Bauwerke, Straen

Bauwerke diirfen innerhalb des Schutzstreifens
grundsatzlich nicht errichtet werden. Der Bau
von Strafien und Wegen sowie Bodenab- und
-auftrag bedirfen der Zustimmung von Creos.

3.5 Windenergieanlagen

Abstande von Windenergieanlagen sind sowohl
in Bezug auf eine magliche mechanische Gefahr-
dung der Leitung als auch in Bezug auf mégliche
elektrische Beeinflussungen festzulegen. Der

und Rohrleitungsachse betrdgt 50 m. Im Be-
reich von Anlagen wie Schieber, Aushlaseleitun-
gen und Stationen ist eine Einzelfallbetrachtung
erforderlich. Groflere Mindestabstinde kénnen
daraus resultieren und notwendig werden.

2 Erkundigungspflicht

Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Siche-
rungspfiicht bei der Durchfihrung von Arbei-
ten in affentlichen oder privaten Stralien, We-
gen oder Grundstiicken ist vom Veranlasser
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der
Creos eine aktuelle Planauskunft Gber die Exi-
stenz und Gber die Lage im Bau- bzw. Aufgra-
bungsbereich liegender Anlagen einzuholen.

Die Zustimmung far Arbeiten im Bereich des
Gashochdrucknetzes ist unter Beifigung ven
Planen (Lageplanen, Grundrisse. Querprofile
usw.) rechtzeitig, mindestens jedoch 20 Werk-
tage vor Beginn der Arbeiten, bei der Creos

schriftlich zu beantragen. In dringenden Not-
fallen kannen Anforderungen fir Ad-hoc-Ein-
weisungen auch unter der Rufnummer unserer
Meldestelle fir Gasnetze OBOO 0BOD 577 ge-

meldet werden

Bei Windparks und bei Aufstellung von max. 3
Windkraftanlagen parallel auf einem Kilometer
geradlinige Lange der Versorgungsanlage, kén-
nen sich je nach Nabenhohe, Mennleistung, Ro-
tordurchmesser, Blattgewicht, Nennweiten der
Versargungsanlagen (DN) und Nenndruck (PN)
weitaus gréflere Abstande ergeben. Auch hier ist
eine Einzelfallbetrachtung erforderlich. Alle zur
Beurteilung erforderlichen Technischen Daten
(Typ. Leistung. Rotordurchmesser, Nabenhhe.
usw.) sind Creos zur Verfligung zu stellen.

3.6 Wasserldufe

Bei der Anlage neuer oder der Vertiefung vor-
handener Wasserlaufe muss eine Leitungsiiber-
deckung von mind
Betragt die Leitungsibardeckung im Kreuzungs-
bereich weniger als 150 m, muss die Grabensoh-

0 m eingehalten werden.

le 2 m beiderseits der Leitung mit Betonplatten
ausgelegt werden. Alternative MaBnahmen sind
zulassig, bedirfen aber der Zustimmung von
Crens.

3.7 Bewuchs

Pflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern sind grundsétzlich nur auBerhalb
des Schutzstreifens zuldssig, jedoch nicht na-
her als 2,5 m zur Gashochdruckleitung.

3.8 Markierungen
und Abdeckungen

Markierungen sind zu schitzen. Sie ddrfen ohne
Zustimmung von Creos nicht verdeckt, versetzt

oder entfernt werden.

Abdeckungen von Armaturen, Bauteilen und
Kontrolleinrichtungen sind zu schitzen und
dirfen nicht Gberdeckt werden.

Bei Abweichungen von der Bauplanung oder
Erweiterung des Bauverhabens muss eine
neue Zustimmung eingeholt werden. Creos
gibt hinreichend genaue Auskunft dber die
Lage ihrer im Baubersich vorhandenen Gas-
hochdruckleitungen nebst Zubehdr. soweit
dies anhand von Bestandsplanen maglich ist.
Abweichungen zwischen den Bestandsplanen
und der tatsachlichen Lage in der Ortlichkeit
sind maglich

Der Veranlasser hat sich auf eigene Kosten Gber
die &

Lage der Gas-
hochdruckleitung nebst zugehérigen Anlagen
im Baustellenbereich Gewissheit zu verschaffen.
Dies erfolgt durch Suchschlitze geman Kapitel
4.3,

Der Zugang zu den Markierungen und Abde-
ckungen muss jederzeit maglich sein.

3.9 Abwaisser

Abwasser dirfen nicht in den Schutzstreifen

eingeleitet werden.

3.10 Zusatzliche
SicherungsmaBnahmen

Je nach Art und Umfang des Bauvorhabens blei-
ben zusstzliche SicherungsmaBnahmen vorbe-

halten.

4 Durchfilihrung der Arbeiten

41 Anzeige Baubeginn

Der Baubeginn ist der zustdndigen Betriebs-
stelle der Creos mindestens 5 Werktage zuvor
mit Tag und Uhrzeit gesondert in Textform oder
fernmandlich anzuzeigen.

4.2 Einweisung

Vor Beginn der Bauma@nahme weist ein Be-
auftragter der Creos die verantwortliche Auf-
sichtsperson des Veranlassers in die Lage der
Gashochdruckleitung ein. Dabei wird der Be-
standsplan der Gashochdruckleitung im Baube-
reich ausgehindigt. Bei Erweiterung des Bau-
stellenbereiches oder wesentlichen Anderungen
im Baustellenablauf muss eine erneute Abstim-
mung herbeigefihrt und eine neus Einweisung
vorgenommen werden.

Die Einweisung wird im Einweisungsformular
der Creos dokumentiert

Das Einweisungsformular sowie die Gbergebe-
nen Planunterlagen sind auf der Baustelle vor-
zuhalten.
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4.3 Suchschlitze

Die genaue Lage der Gashochdruckleitung muss
in jedem Fall in Handschachtung (stumpfes
Werkzeug) festgestellt werden. Beim Herstellen
der Suchschlitze muss die Gashochdruckleitung
soweit freigelegt werden, bis die obere Halfte
der Gashochdruckleitung sichtbar wird. Nach
Feststellung der genauen Lage ist die Creos zu
infarmieren.

4.4 Betriebsaufsicht

Wo es nach Auffassung von Creos zum Schutz
der Gashochdruckleitung erforderlich ist, wird
die Creos eine Betriebsaufsicht abstellen, deren
‘Weisungen Folge zu leisten ist. Die Kosten der Be-
triebsaufsicht hat der Veranlasser zu tragen.

4.5 Erdarbeiten

Bei Naherung in horizontalem oder vertikalem
Abstand unter 0.5 m zu unserer Gashochdruck-
leitung dirfen Erdarbeiten nur von Hand ausge-
fuhrt werden.

4.6 Freilegen der Gashoch-
druckleitung

Gashochdruckleitungen nebst zugehdrigen An-
lagen diirfen nur durch Handschachtung freige-
legt werden.

Freigelegte Gashochdruckleitungen nebst zu-
geharigen Anlagen sind vor jeglicher Beschadi-
gung (auch Einfrieren) zu schitzen und gegen
Lageveranderungen fachgerecht zu sichern.
Ohne Aufhangung oder Unterstitzung dirfen
sie grundsatzlich nicht weiter als I m freigelegt
werden.

Der Nachweis der unverdnderten Lage der Gas-
hochdruckleitung ist ggf. durch entsprechende
Nivellements zu fihren.

3 Version 08

5.3 Versicherung

Creos behalt sich ausdricklich vor, ihre Zu-

stimmung zur Durchfiihrung von Arbeiten im

Schi ifenbereich von dem einer
Haftpflichtversicherung in ausreichender Hahe
und der Vorlage der Police abhangig zu ma-
chen

] Version 08

Widerlager drfen nicht hintergraben oder frei-
gelegt werden. Werden Versorgungsanlagen
oder Warnbander an Stellen, die nicht genannt
worden sind, angetroffen bzw. freigelegt, so sind
die Arbeiten in diesem Bereich unverziglich zu
unterbrechen und der Betreiber dieser Versor-
gungsanlage zu ermitteln und zu verstandigen.

Creos ist darGber zu informieren.

4.7 Durchpressungen,
Durchbohrungen

Bohrungen und Durchpressungen sind inner-
halb des Schutzstreifens grundsatzlich un-
tersagt. Leitungskreuzungen sind in offener
Bauweise zu errichten. In Sonderfallen kann
nach detaillierter Abstimmung mit der Creos
eine Bohrung unter Auflagen (z. B- Anordnung
Startarube. Freilegung der Leitung, etc.) zuge-
lassen werden.

4.8 Verfilllen

Der urspringliche Rohrgraben darf erst nach
Freigabe durch Creos verfillt werden. Bei der
Verfillung des urspringlichen Rohrgrabens
muss die Gashochdruckleitung mindestens
20 em mit einem steinfreien neutralen Boden
eingepackt werden. Die Weiterverdichtung
hat lagenweise zu erfolgen. In Abhingigkeit
von der Rohrdeckung kénnen Vibrationsplat-
ten zur Bodenverdichtung eingesetzt werden,
wenn deren Erregerkraft pro Aufstandsfliche
(N/em?) folgende Werte nicht Gberschreitet:

ab 0.3 m Rohrdeckung B.5 N/cm?

(z. B. Vibrationsplatten bis 200 kg)

ab 0,6 m Rohrdeckung 13,5 N/crm?
(z. B. Vibrationsplatten bis 450 kg)

Bei dlteren Leitungen mit Muffenverbindungen
sind ggf. andere erschitterungsarme oder gar
~freie Verdichtungsmethoden in Abstimmung

6 Vereinbarung

6.1 Anerkennung

Mit Zugang bzw. Aushandigung dieser Anwei-
sung in Verbindung mit Planungs-, Bau- und
Bodenarbeiten im Schutzstreifen des Gashoch-
drucknetzes gilt diese Anweisung als vorbe-
haltlos anerkannt.

6.2 Anderungen und Erginzungen

Man

lichen Nebenabreden kommt keine Ver-
bindlichkeit zu. Anderungen, Erganzungen
oder Aufhebung dieser Anwsisung sowie die-
ser Klausel selbst bedirfen der Schriftform.

6.3 Nutzungsumfang

Im Rahmen der Einweisung in die Lage von Gas-
hochdruckleitungen ausgehandigte Planunter-
lagen dirfen nur fir den vereinbarten Verwen-
dungszweck genutzt werden. Die Weitergabe
-an Dritte ist grundsatzlich nicht gestattet.

mit Creos Deutschland GmbH erforderlich.

Zur weiteren Verflllung darfen keine Steine,
kein schwer zu entfernendes bzw. belastetes
Material und kein Bauschutt verwendet werden.

BeiNichtbeachtungv. 9. Regelungen ist Creos
berechtigt, den im Lei ich

5 Kosten, Haftung
und Versicherung

5.1 Kosten

Alle Kosten und Auslagen, die die Creos zum

auf Kosten des Veranlassers frei zu legen und
ordnungsgema verfiillen zu lassen.

4.9 Befahren des Schutzstreifens

Das Befahren bzw. Uberqueren des Schutzstrei-
fens mit schweren Fahrzeugen ist im Vorfeld mit
dem Creos-Beauftragten abzustimmen, Gegebe-
nenfalls sind zusatzliche Sicherheitsvorkehrun-

gen zu treffen.

410 Schadensanzeigen,
besondere Vorkommnisse

Bei Beschadigung der Gashochdruckleitung
(auch Umhiillung) einschliefilich der zugehdri-
gen Anlagen ist unverziiglich die Meldestelle
fiir Gasnetze, Telefon 0800 0800 577 (Tag
und Nacht besetzt) zu benachrichtigen.

Dies gilt auch fur sonstige auiergewshnliche
Ereignisse, die die Gashochdruckleitung betref-
fen

Die Arbeiten sind sofort einzustellen.

Sie diirfen erst mit Zustimmung der Creos wie-
der aufgenommen werden.

Bei Gasaustritt sind auflerdem Polizei und Feu-
erwehr unverziglich zu verstandigen sowie erste
Sicherungsmafinahmen einzuleiten; insbesonde-
re:

- Motoren abstellen

- jede Funkenbildung vermeiden

- Zondguellen ausschalten

- keine elektrischen Anlagen bedienen

- den Gefahrenbereich absichern

- Anwohner informieren (nicht kiingeinty

Anhang

Schutz des Gashochdr fur Sicherungs-
mafinahmen, veranlasst durch die BaumaBinahme
(Kapitel 2, 3 und 4), nach Mafigabe dieser Anwei-
sung aufzuwenden hat, werden vom Veranlasser

getragen.

5.2 Schadenersatz

Der Veranlasser haftet fur sich, fir seine Mitarbei-
ter sowie fir Personen, die im Zusammenhang
mit seinem Geschaftsbetrieb die Baustelle im
Schutzstreifenbereich betreten, der Creos, de-
ren Mitarbeiter/innen und/oder deren Beauftrag-
ten fiir alle Schaden und etwaigen Folgeschaden
(Personen-, Vermégens- und Sachschaden) mit
der Maligabe, dass im Schadensfall der Nachweis
anderweitiger Schadensursachen oder ander-
weitigen Verschuldens vom Veranlasser zu fiih
ren ist

Die Anwesenheit von Mitarbeitern/innen und/
oder Beauftragten der Creos auf einer Baustelle,
die Erteilung von Auskiinften von Mitarbeitern/
innen und/oder Beauftragten der Creos und die

Zur von
gen entbinden den Veranlasser nicht von seiner
Verantwortung fir angerichtete Schaden.

Der Veranlasser hat die Creas und ihre Mitarbeiter/
innen und/oder Beauftragten von allen Anspri-
chen Dritter, einschliefilich etwaiger Rachtsstreit-
kosten, freizustellen. Entsteht der Creos ein Scha-
den und haftet dem Veranlasser dafir ein Dritter,
50 kann die Creos - unbeschadet der Haftung des
Weranlassers ihr gegeniiber - die Abtretung des
Schadensersatzanspruches verlangen. Der Veran-
lasser wird nur dann von seiner Verpflichtung zur
Leistung frei, wenn ein anderer, etwa ein Versiche-

rer, die Verpflichtung sofort anerkennt und erfillit
9

Ubersicht Gber Gesetze, Vorschriften,

ungen und Te Regeln,

die insbesondere fir Erkundigungs- und Sicherung sind:

Gesetze
BGB
EnWG
ArbSchG

Berufsgenossenschaftliche Vorschriften und Richt|

DGUV Vorschrift 1
DGUV Vorschrift 38
DGUV Regel 100-500

.Bauarbeiten”

.Grundsatze der Pravention™

«Betreiben von Arbeitsmitteln”

DGUV Information 203-017 ,SchutzmaBinahmen bei Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel

und Rohrleitungen®

Technische Regeln

.Baugruben und Griben: Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten

DIN 4124

DIN 18300 WOB: Erdarbeiten”

DIN 18303 MOB: Verbauarbeiten™

DIN 18304 MOB: Ramm-, Ruttel- und Pressarbeiten”

DVGW GW 125
DVGW GW 315

Bauarbeiten”

DVGW GW 21

.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale”
Hinweise fir Mafinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei

.Beeinflussung von unterirdischen, metallischen Anlagen

(Af-Empfehiung N 2)  durch Streustréme von Gleichstromanlagen”

DVGW GW 22

.MaBnahmen beim Bau und Betrieb von Rohrleitungen im Einflussbereich

(ATK-Empfehing Nr 3)  von Hochspannungs-Drehstromanlagen und Wechselstrom-Bahnanlagen”

DVGW GW 28

JBeurteilung der Korrosionsgefahrdung durch Wechselstrom bei kathodisch

tafi-Empfeniung N 1) geschitzten Stahlrohrleitungen und Schutzmafinahmen”
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Creos Deutschland GmbH 2 ‘\,I
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg
Telefon +49 6841 9886-0 |
Telefax +49 6841 988B6-122 Meldestelle fir Gasnetze: |
T 0800 DBOO 577 ; T (+49) 6841 9886-180
whww.craos-nat.de ! * gabahrertred ;"

Schutz von Versorgungseinrichtungen/ Koordination von ErschlieBungs- und BaumafBnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV-Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsadchliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen
ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung
dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRBnahmen
ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreib abzuklaren. Ebenso ist der Trager der Versorgung des
Plangebiets mit elektrischer Energie flr Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des beste-
henden Leitungsnetzes friihzeitig Gber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumaf-
nahmen zu unterrichten. Bei Anpflanzungen von Badumen und tiefwurzelnden Strauchern im Be-
reich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden techni-
schen Rege/werke (z.B. ,,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der For-
schungsgesellschaft fiir Strallen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem je-
weiligen Versorgungstrager, geeignete MalRlnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwdanden) zu treffen.

Kontakt fiir ErschlieBungs- und BaumaBnahmen (nicht Regelungsgegenstand des Bebauungspla-
nes). Zur Sicherstellung der Stromversorgung im Plangebiet wird die Errichtung einer Transfor-
matorstation (Breite 7 m, Tiefe 5 m) erforderlich. Der entsprechende Standort ist in der Plan-
zeichnung bereits ausgewiesen. Alternativ kann ein kundeneigener UP am gleichen Standort er-
richtet werden. Sollte eine Niederspannungsversorgung der Liegenschaft (Lidl + Fachmarkte)
gewdnscht sein, kann diese bei Bedarf nach Abstimmung vorverlegt werden. Ansonsten ist ein
Rlckbau der Niederspannungskabelleitungen sowie die Demontage und der Riickbau der ge-
meindeeigenen StralRenbeleuchtung wegen Wegfall der bestehenden StraRe erforderlich. Die
ErschlieBung durch Niederspannungskabel sowie die Strallenbeleuchtung erfolgt durch die
neue ZufahrtsstralRe im Osten des Planungsgebietes. Zur Abstimmung der Erschliefungs- und
Baumalinahmen bitten wir um friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem nachstehend aufgefihr-
ten Ansprechpartner in unserem Unternehmen:

Pfalzwerke Netz AG, Netzbau, Ortsnetzbau West
Standort Homburg

Jagerhausstralle 73

66424 Homburg

Herr Werle

Telefon: 06841 906 - 306

Telefax: 06841 906 - 350

gerhard.werle@pfalzwerke-netz.de
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DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, Planbegriindung und Hinweisen angegebenen DIN-Vor-
schriften sind zu beziehen tber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder
konnen bei der Verbandsgemeinde Oberes Glantal, Bauverwaltung eingesehen werden.

Rodungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind Gehdlzrodungen — auBer im Fall von Gefahrensituatio-
nen sowie im Zuge forstlicher Bewirtschaftung von Waldern nach guter fachlicher Praxis zeitlich
begrenzt, um Vogelbruten vor Stérungen und vermeidbaren Verlusten zu schiitzen. Das Fall- und
Rodungsverbot gilt vom 1. Marz bis zum 30. September, entsprechend sind RodungsmaBnahmen
Uiber dem Mal eines schonenden Riickschnittes sind gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlieBlich
aulBerhalb der Brutzeiten der Avifauna, also im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und Ende
Februar, zulassig.

Sicherungs- und EingriffsminderungsmafBnahmen

Die ausfiihrenden Baufirmen sind bei Rodungs- und Abrissarbeiten zudem Uber das eventuelle
Vorkommen besonders und streng geschiitzter Tierarten im Baufeld (z. B. Vogel) zu informieren
und fir Hinweise auf deren Versteckplatze zu sensibilisieren (z. B. Piepslaute etc.). Bei entspre-
chenden Funden sind die Arbeiten sofort zu stoppen. Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von
insbesondere streng geschiitzten Tierarten (z. B. Eidechsenarten) unverziglich der Naturschutz-
behorde gemeldet werden, um das weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell erforderliche
Rettungsumsiedlungen fachgerecht vornehmen zu kénnen.

Bauliche Anlagen im Bereich der Bundesstrafle

Auf die Bestimmungen des § 9 BundesfernstraBengesetz wird in Zusammenhang mit der Errich-
tung baulicher Anlagen im Bereich der BundesstralRe hingewiesen. Die Bauverbotszone ist im
Bebauungsplan gekennzeichnet.

Hinweis zum Radonpotential:

Nach Angaben des Landesamtes haben Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten ge-
zeigt, dass im Plangebiet mit niedrigen bzw. maigem Radonpotential zu rechnen ist.
Bereits bei maRigem Radonpotential, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bodens, wird
aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen.
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Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-

Pfalz lassen die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei

geeigneter Bauausfihrung praktisch (iberall Gebaude errichtet werden kdnnen, die den not-

wendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das

Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Es wird daher eine Radonmessung der Bodenluft emp-

fohlen, deren Ergebnisse Grundlage fiir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fir bauliche Vorsor-

gemaBnahmen zu entscheiden. Sollten hierbei tatsachlich erhhte Werte (liber 100 kBg/m3)

festgestellt werden, wird geraten, bauliche und sonstige Vorsorgemafinahmen zu treffen, um

den Eintritt des Radons in das Gebdude weitgehend zu verhindern; hierzu zahlen insbesondere

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915

- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 15cm)

- Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden
beriihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien

- Abdichten von Kellertiren.

- Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u. a. von aullen, sowie

- haufiges intensives Luften.

Grundsatzlich sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft eine durchgehende Boden-Funda-

ment-platte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte zu empfehlen. Bei starkeren

Konzentrationen werden dartiber hinaus ein Abschluss des Treppenhauses gegen das Unterge-

schoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich und der Einbau einer

Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz,

der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeauf-

sicht (Oppenheim) sowie folgender Seite zu entnehmen:

http://mapserver.lgb-rlp.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.
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Gemadl § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Rat der Ortsgemeinde Schonenberg-Kiibelberg
am ...eeeeee ortliche Bauvorschriften liber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen, die Ge-
staltung der unbebauten Grundstiicksflaichen sowie die Gestaltung von Einfriedungen als Sat-
zung beschlossen.

Gemanl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurden diese ortlichen Bauvorschriften als

Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schonenberg-Kiibelberg, den ..........cccccuuuee.

Thomas Wolf, Ortshiirgermeister

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes "Am Kiibelberg" 3. Anderung der Ortsgemeinde Schonenberg-Kiibelberg. Sie haben
dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom ............. vorgelegen. Die Ver-
fahrensvorschriften wurden eingehalten.

Schonenberg-Kiibelberg, den .......ccccceeveeaneene

Thomas Wolf, Ortsbiirgermeister

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ,Am Kiibelberg®, 3. Anderung, Ortsgemeinde Schénenberg-Kiibelberg - erneute Offenlage
Begrindung Seite 1

BEGRUNDUNG

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Am Kiibelberg®, 3. Anderung, Ortsgemeinde Schénenberg-Kiibelberg - erneute Offenlage
Begrindung Seite 2

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Kiibelberg“

1 Planungsanlass

Der seit dem 19.09.1996 rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Kibelberg” weist in seinem
Geltungsbereich Misch- und Gewerbegebiete aus.

In einem als Gewerbegebiet festgesetzten Teilbereich des Bebauungsplanes befindet sich seit tber
20 Jahren ein LIDL-Markt mit einer Verkaufsfliche von derzeit ca. 800 m2. Sowohl das Marktgebiude
als auch dessen Anordnung auf dem Grundstiick entsprechen nicht mehr den aktuellen
Anforderungen an einen modernen Lebensmitteldiscounter. Aus diesen Griinden beabsichtigt die
Handelskette LIDL das bisherige Marktgeb&dude abzureiRen und durch einen Neubau zu ersetzen. Im
Zuge des Neubaus ist auch eine Erweiterung der Verkaufsflache auf ca. 1.400 m? geplant.

Die Erweiterung macht vor dem Hintergrund landes- und regionalplanerischer Vorhaben die
Ausweisung einer Sonderbauflache ,groRflachiger Einzelhandel” gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO
erforderlich, die im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Kiibelberg”
vorgenommen werden soll.

Zusatzlich soll im Rahmen der Bebauungsplandnderung eine externe Ausgleichsflache in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Nach der zum rechtskraftig beschlossenen Bebauungsplan ,,Am Kiibelberg — Im Mehlpfuhl”
vorgenommenen Eingriffsbilanzierung konnte der mit der Realisierung der Planung verbundene
Eingriff in Natur, Boden und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
ausgeglichen werden, so dass die Ausweisung externer Ersatzflachen erforderlich war. Vorgesehen
waren hierfiir zwei Flachen innerhalb der damaligen landwirtschaftlich genutzten Bereiche westlich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Diese konnten in der geplanten Form nicht realisiert
werden, so dass die Aufnahme einer anderen Ausgleichsflache in den Bebauungsplan erforderlich
wird. Aus der vorliegenden Bebauungsplandnderung resultieren keine neuen externen
Ausgleichsverpflichtungen.

2 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der vorliegenden 3. Anderung befindet sich an der siidwestlichen Grenze von
Schoénenberg-Kibelberg, am Ortseingang Richtung Waldmohr.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,65 ha.
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Abbildung 1 Lage des Anderungsbereichs (gelb) und Abgrenzung des Gesamtplanes (rot) ,Am Kiibelberg” im
Siedlungsgefiige (Quelle Luftbild: LANIS)

Der Planbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes beschridnkt sich auf das derzeitige
Baugrundstiick des LIDL-Marktes und das westlich anschlieRende Gewerbegrundstiick sowie die
Aufnahme der extern gelegenen Ausgleichsflache Parzelle 152, Gemarkung ,,Am Kiibelberg” welche
ca. 0,3 ha umfasst.

3 Verfahren

GemaR den Bestimmungen des § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Dabei sind
die Anwendungsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB zu priifen:

Die Anderung der Gebietsart in ein Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ist als ,MaRnahme der
Innenentwicklung” zu qualifizieren. Die gréRenabhingigen Anforderungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB werden ebenso erfiillt: Der Anderungsbereich liegt bei einer GesamtgréRe von 7.500 m? und
einer Grundflachenzahl von 0,8 mit einer méglichen Grundflache von ca. 6.000 m? deutlich unterhalb
der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Obergrenze von 20.000 m? Grundflache.

Zu dem in § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB genannten Ausschlusskriterium, ob durch die Planung die
Zulassigkeit eines Bauvorhabens begriindet wird, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) unterliegt,
ergibt sich aus der Nr. 18.6.2 und der Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG beim Bau von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben ab einer zuldssigen Geschossfliche von 1.200 m? eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach Maligabe von § 7 Abs. 1 UVPG in
Verbindung mit der Anlage 3 zum UVPG. Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens hangt in
diesen Fallen vom Ergebnis der allgemeinen Vorprifung ab.!

Die projektbezogene allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ergab, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand durch die vorliegende Plananderung keine natirlichen Schutzgiter in relevanter Form
beeintrachtigt und/oder irreparabel geschidigt werden. Erhebliche Umweltauswirkungen sind mit

1 So beispielsweise OVG Saarland, 05.09.2013 — 2 C 190/12
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der Plananderung voraussichtlich nicht verbunden. FFH-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind in der
Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Somit wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung im
Sinne des UVPG nicht erforderlich.

Die Anwendungsvoraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenwicklung gem.
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren liegen im vorliegenden Planungsfall somit vor.

Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB wird daher abgesehen. Gemal den Bestimmungen des § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig.
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4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanerische Belange

Bei der Ausweisung von Sondergebieten fiir den groRflachigen Einzelhandel sind die tibergeordneten
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung in Form von Zielen und Grundsatzen zu beachten.

Hierzu fanden beziiglich der geplanten Erweiterung des LIDL-Marktes und eventueller sonstiger
Verkaufsstellen wie Backer oder Metzger noch vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
verschiedene Abstimmungsgesprache mit der Orts- und Verbandsgemeinde, der Oberen Landespla-
nungsbehorde sowie der Unteren Landesplanungsbehdrde und der Planungsgemeinschaft Westpfalz
statt, bei der man sich darauf verstandigte einer Erweiterung in der vorgesehenen GréRenordnung
von 1.400 gm Verkaufsflache zuzustimmen.

Das aktuelle Einzelhandelskonzept ist in die Bauleitplanung eingeflossen, nachdem dessen Inhalte
zuvor mit den Landeplanungsbehorden und der PGW abgestimmt wurden. Das Einzelhandelskonzept
der VG beriicksichtigt bereits die Markterweiterung mit der geplanten Verkaufsflache.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt liefert einen substanziellen Beitrag fiir die Sicherung der
wohnortnahen Versorgung innerhalb der Verbandsgemeinde Oberes Glantal. Die Begrenzung auf
einen Lebensmittelmarkt an diesem Standort mit einer vertraglichen WKF-Obergrenze ist liber das
Einzelhandelskonzept stadtebaulich legitimiert.

Fiir den westlichen Bereich wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Hier wird die
Verkaufsfliche auf maximal 200 gm begrenzt. Weiterhin werden zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen. Dies entspricht der Richtlinie des Einzelhandelskonzeptes
wonach kleinflichige Einzelhandelsbetriebe bis 800m? Verkaufsflache mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten grundsatzlich an allen Standorten moglich sein sollen.

Aufgrund der unterordneten Flache des Gewerbegebietes und den getroffenen Festsetzungen geht
der Plangeber davon aus, dass keine relevanten Auswirkungen auf die innerortliche zentrenrelevante
Versorgungssituation zu erwarten sind.

Demnach stehen der Ausweisung eines Sondergebietes fiir den groRRflachigen Einzelhandel in der
geplanten GroRenordnung an dem Standort keine regionalplanerischen Belange entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Oberes Glantal
grof3teils als Sonderbauflache groRflachiger Einzelhandel dargestellt. Im Westen ist ebenso wie im
Bebauungsplan eine gewerbliche Bauflache dargestellt.
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=7

n Sonderbauflachen

® Zweckbestimmung Gewerbliche Bauflachen =« - Bestandsstandort

......

Abbildung 2 Ausschnitt des seit Juni 2024 wirksamen Flachennutzungsplans der VG Oberes Glantal, B-Plan-
Anderungsbereich schwarz gestrichelt hervorgehoben

Damit entspricht die Anderung des Bebauungsplans dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.
Einer Anderung des Flichennutzungsplans bedarf es nicht.

5 Einordnung des Standortes in das Einzelhandelskonzept der VG Oberes
Glantal

Ill

Vor Zusammenschluss der Verbandsgemeinde ,Oberes Glantal” am 1. Januar 2017 gab es bereits
zwei Einzelhandelskonzepte: Ein Einzelhandelskonzept fir Schonenberg-Kiibelberg vom 17.12.2013
(aktualisiert am 24.11.2014) sowie das Einzelhandelskonzept Waldmohr vom 05.12.2016. Im Zuge
des Verwaltungszusammenschlusses wurde eine aktuelle Bewertung der Handelssituation
notwendig, woraus das Kommunale Einzelhandelskonzept 20182 resultierte, wobei die vorherigen
Konzepte tlws. integriert wurden. Das Konzept umfasst die Analyse des Einzelhandelsstandorts
Oberes Glantal und legt einen Handlungsrahmen fiir die Einzelnen Orte fest. Das
Einzelhandelskonzept ist somit gemal & 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches

Entwicklungskonzept im Rahmen der Bauleitplanung besonders zu beriicksichtigen.

Gemessen an der Verkaufsfliche liegt der rdaumliche Versorgungsschwerpunkt des Ortsteils
Schénenberg-Kiibelberg am westlichen Ortseingang zwischen bestehender Wohnbebauung und
neuem Gewerbegebiet am Kreisel. Der LIDL-Markt und ein Getrdankemarkt bilden zusammen mit
einem Backer und Metzger einen Nahversorgungsstandort in Randlage. Vorwiegend werden Waren

2 Kommunales Einzelhandelskonzept 2018, Verbandsgemeinde Oberes Glantal, Studie: detlefzobel.advise
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des taglichen Bedarfs angeboten. Dieser fiir den Ortsteil Schonenberg-Kibelberg wichtige
Nahversorgungsstandort soll weiterhin erhalten werden.

Mit der derzeitigen Verkaufsfliche kann der LIDL-Markt nach Angaben der Betreiber nicht mehr
dauerhaft wirtschaftlich betrieben werden. Daher soll der Markt umfassend an die derzeitigen
Kundenbediirfnisse angepasst werden. Bei dem anstehenden Projekt der Handelskette LIDL-S{d ist
faktisch von einer Erweiterung eines bestehenden Einzelhandelsmarktes auszugehen. Das
bestehende Gebaude wird abgerissen und durch einen Neubau ersetzt. Das Sortiment des LIDL-
Marktes wird unverdandert beibehalten.

Dabei konstatiert das Einzelhandelskonzept konkret fir die Verkaufsflichenerweiterung in
Schonenberg-Kibelberg, dass die Flachenerweiterung an dem Standort sinnvoll und angebracht ist,
nicht zuletzt um auch den regionalen Anbietern (Metzgerei und Backerei) eine dauerhafte
Perspektive zu geben.? Es ergibt sich unter Beriicksichtigung des Bedarfs des Marktgebiets weiterhin
genligend Ansiedlungsspielraum flir die Verkaufsflaichen, sodass die Flachenerweiterung
gerechtfertigt ist.* Dabei ist die geplante Verkaufsfliche des Lidl Marktes als Obergrenze anzusehen.®

6 Beschreibung der Plandnderungen

Durch die geplante Erweiterung der Verkaufsfliche ist die Anderung der zuldssigen Gebietsart
erforderlich. Derzeit wird an dem Standort der LIDL — Markt zzgl. eines integrierten Backshops
betrieben. Ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb erfordert an dem vorgesehenen Standort die
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO. Um die
regionalplanerischen Anforderungen, den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes sowie den
interkommunalen vertraglichen Verpflichtungen von 2007 zu entsprechen, ist zusatzlich eine
planungsrechtliche Festsetzung der Obergrenze der Verkaufsflache erforderlich.

In diesem Zusammenhang ist die gefestigte Rechtsprechung der Obergerichte beziiglich der
Unzulassigkeit von baugebietsbezogenen und damit vorhabenunabhangigen Verkaufsflaichenober-
grenzen zu beachten. Demnach ist in Sondergebieten eine baugebietsbezogene Verkaufsflachen-
begrenzung nur dann gemal § 11 BauNVO zuldssig, wenn in dem Sondergebiet nur ein Handels-
betrieb zuldssig ist. Die Begrenzung ist stadtebaulich zu begriinden.

Die zulassige Verkaufsflache von 1.400 gm ist aus dem Einzelhandelskonzept der VG abgeleitet. Im
Rahmen verschiedener Abstimmungen mit allen entscheidungsrelevanten Akteuren wurde die
Verkaufsflache von 1.400 gm als vertraglich erachtet. Dabei umfasst die Verkaufsfliche neben dem
derzeitigen LIDL Markt auch mogliche weitere nahvorsorgungsrelevante Verkaufsstellen wie Backerei
oder Metzger. Dabei soll diese Verkaufsstelle auBerhalb des Marktgebaudes moglich sein, aber
dennoch die 1.400 gm Verkaufsflache zusammen mit dem Markt nicht tGberschreiten.

Der Bebauungsplan konkretisiert diese Ziele verbindlich fiir das Plangebiet (§ 9 BauGB). Dabei kann
es erforderlich sein, bestimmte Sortimente starker zu differenzieren oder anzupassen, insbesondere
wenn eine Anpassung an aktuelle Marktentwicklungen oder eine prazisere Abgrenzung zur Sicherung
der Nahversorgung und Zentrenfunktion notwendig ist. Daher wird von den zentrenrelevante

3 Ebenda, S. 72
4 Ebenda
5 Ebenda
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Sortimentsdefinition eine abweichende Definition fiir nahversorgungsrelevante Sortimente
getroffen.

Dazu wird folgende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen.

Das festgesetzte Sondergebiet wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Ill

,groRflachiger Einzelhandel” festgesetzt. Das Sondergebiet besteht aus den Teilgebieten SO1 und
SO2. Die Verkaufsflache fiir beide Teilgebiete SO1 und SO2 betragt kumuliert maximal 1.400 gm.

Folgende Festsetzungen werden in diesem Zusammenhang fiir den Anderungsbereich festgesetzt:

e Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel ,,SO1“

o dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes.

o Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes "Einzelhandel" ist die Errichtung e in e s
Lebensmittelmarktes einschlieflich der brancheniiblichen Randsortimente mit einer
maximalen Verkaufsfléche bis 1.400 m? zuldssig.

e Sonstiges Sondergebiet ,,SO2“

o Dient dem Bdckerei-Café mit Backwarenverkauf sowie Metzgerei, Bistro, Imbiss sowie

der dazugehérigen Nebenanlagen und gastronomischen Fldchen

Eine kumulierte Verkaufsflachenfestsetzung ist moglich, wenn wie im vorliegenden Planungsfall
davon auszugehen ist, dass die MaRnahme von einem Bauherren umgesetzt wird. Ein Indiz hierfir
ist, wenn beide Baumoglichkeiten (SO1 und SO2) sich innerhalb eines Baugrundstiicks befinden. Dies
ist mit Ausnahme des westlichen Erweiterungsbereichs vorliegend gegeben.

Der Neubau des Marktes soll die Warenprésentation und die Ubersichtlichkeit des Marktes innerhalb
als auch aullerhalb des Gelandes allgemein verbessern. Weiterhin soll die betriebsinterne Logistik
optimiert werden.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt liefert einen substanziellen Beitrag fir die Sicherung der
wohnortnahen Versorgung innerhalb der Verbandsgemeinde Oberes Glantal. Insofern ist dessen
Standsicherung und maRvolle Erweiterung des Marktes mit den Inhalten des Einzelhandels-
konzeptes vereinbar. Die Begrenzung auf einen Lebensmittelmarkt an diesem Standort mit einer
vertraglichen Verkaufsflaichenobergrenze erscheint somit stadtebaulich legitimiert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Kiibelberg”, 3. Anderung, beziiglich des MaRes der
baulichen Nutzung bleiben in der vorliegende Plandanderung weitgehend erhalten. In Abhangigkeit
des geplanten Marktgebaudes im festgesetzten Sondergebiet erfolgen hier Anpassungen.

Innerhalb des Bebauungsplanes war bislang die offene Bauweise gemadR § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Um den raumlichen Anforderungen an einen modernen Markt zu entsprechen, wird nun
fir das Sondergebiet eine abweichende Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Demnach sind nun auch Gebdude bis 70 m Gebaudelange unter Beachtung der
Abstandsflachenregelungen nach LBauO zulassig.

Die Erweiterung des Sondergebietes erfordert eine Verlegung der bislang im Bebauungsplan in Nord-
Sid-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstralie.
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Abbildung 3 Verlegung der ErschlieBungsstraRe

Diese StraRe dient lediglich der Zufahrt des sldlich angrenzenden Gewerbebetriebes. Von der
Verlegung sind auch die unterirdischen Leitungen, insbesondere Wasserversorgung- und Kanalisation
betroffen. Die Verlegung und die neue Planung wurden mit dem Betrieb, der Gemeinde und den
Werken abgestimmt.

Die Verlegung der StraBe an den westlichen Rand des Anderungs-Bebauungsplans starkt die
Entwicklungsmoglichkeiten des angrenzenden westlichen Gewerbegebiets. Im Zuge der Verlegung
der StralRe werden auch die stralRenbegleitenden Pflanzstreifen angepasst.

7 ErschlieBung/Infrastruktur

Die bisherige ErschlieBungssituation fiir den Anderungsbereich wird durch das vorliegende
Bebauungsplanverfahren nicht tangiert. Die Zufahrt zu dem Baugrundstiick erfolgt weiterhin Gber die
Kreisverkehrsanlage in der BundesstraBe. Die Verkehrsanbindung ist fiir die zusatzlichen
Verkehrsmengen ausreichend. Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen einschlielRlich der
Ublichen Hausanschlussleitungen sind alle vorhanden.

Anderungen diesbeziiglich sind nicht erforderlich. Auch das Entwé&sserungskonzept fiir den
Anderungsbereich bleibt unverdndert. Allerdings erfordert die Erweiterung des Sondergebietes wie
unter Kapitel 6 beschrieben eine Verlegung der bislang im Bebauungsplan in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden ErschlieBungsstraBe bzw. unterirdische Leitungen/Kanile.

Im Siden des Plangebietes liegt ein in Ost-West-Richtung verlaufender Schmutzwasserkanal. Durch
den entlang der Sudgrenze verlaufenden Pflegeweg bleibt die Zuganglichkeit fiir die Leitungen in
diesem Bereich erhalten.

Bereits bei dem bestehenden Marktgebaude war dieser Kanal im Rahmen der BaumalRnahmen zu
beachten. Dies gilt auch fiir die anstehenden Planungs- und Bauarbeiten.
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8 Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz/Altlasten

Das Plangebiet verfligt lGber einen Anschluss an das kommunale Ver- und Entsorgungsnetz.
MalRknahmen an diesen Systemen sind als Folge der Plandnderung nicht erforderlich.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dach- und versiegelten Flachen wird wie bislang entsorgt.

Das Plangebiet liegt vollstandig im rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebiet Zone Il der
Tiefborunnen 1 bis 4 des Wasserzweckverbands Ohmbachtal. Ergdnzend zu den
Bebauungsplanfestsetzungen sind daher grundsatzlich die Verbote, Beschrankungen und Hinweise
der hierzu ergangenen Rechtsverordnung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz (Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid) zu beachten. Die MaRnahmen der Rechtsverordnung sind in den
Hinweisen des Bebauungsplanes beschrieben.

Altlasten sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht bekannt. Auch die Ergebnisse der
organoleptischen Begutachtung der Bodenabfolgen erbrachten keine Hinweise auf eine mogliche
Kontamination des Untersuchungsstandortes.

9 Immissionsschutz

Der Bebauungsplan ermdglicht nun die Erweiterung eines Verbrauchermarktes um ca. 600 m?
Verkaufsflache. Damit ist voraussichtlich eine moderate Erhéhung der Kundenfrequenz und somit
des Fahrverkehrs zu erwarten. Das Umfeld des Marktes ist im Stiden und Westen durch gewerbliche
Nutzungen gepragt. Im Norden schlieRen Mischgebiete an. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
ist der Nachweis der Vertraglichkeit zu fiihren.

10 Beriicksichtigung der Umweltbelange gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

10.1 Rechtliche Grundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,flir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la [BauGB]“ eine Umweltprifung durchzufihren.
Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Bei einem Vorhaben gem. § 13a BauGB wird von der Durchfiihrung einer férmlichen Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen.

Der Verweis auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB entbindet nicht von der Notwendigkeit, die von der
Planung beriihrten Belange, einschlieBlich der Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln, zu bewerten (§ 2 Abs. 3 BauGB) und gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung, welche die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen, sind gemall § 18
BNatSchG und § 9 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) als Eingriffe definiert. Solche Eingriffe sollen
gemal § 19 BNatSchG grundsatzlich vermieden werden. Ist dies nicht moglich und gehen die Belange
des Naturschutzes im betreffenden Fall nicht vor, so ist zunachst eine Minimierung anzustreben und
gef. verbleibende Eingriffe sind durch geeignete MalRnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen.
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Als Bebauungsplan der Innenentwicklung soll das Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden. Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzung
»,Sondergebiet” mit einer geplanten Geschossflache von mehr als 1.200 m? GeschoRflache ist gem. §
7 Abs. 1 UVPG i.V.m. Anlage 1 Nr. 18.8 eine ,Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls“ (s.o.) erstellt
worden. Diese ist der Begriindung als gesondertes Dokument beigefligt. Im Ergebnis der Allgemeinen
Vorpriifung des Einzelfalls gem. UVPG wird festgestellt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind und somit keine Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
gemal UVPG besteht.

10.2 Auswirkungen auf die natiirlichen Schutzgiiter

Uber die im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ermittelten und durch Festsetzungen
kompensierten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft werden durch die vorliegende
Plandnderung keine weiteren Eingriffe entstehen. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) wird nicht
verdndert.

Die der bisherigen geltenden Planung zugrunde liegenden und dort berlcksichtigten
landespflegerischen Zielvorstellungen werden ebenfalls nicht verdndert. Damit wird durch die
Planung keine neue Betroffenheit der Schutzgiter Boden, Wasser und Klima, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt ausgelost.

10.3 Artenschutz

Im Rahmen von der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen ist im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europdisch geschiitzter Arten im
Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der
Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden koénnen — bzw. ob und welche MaRRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Innerhalb des Sondergebietes befinden sich keine potenziellen Lebensrdaume fiir europaisch
geschitzte Arten. Hinweise auf die in Siedlungsbereichen haufiger vorkommenden Mauer- und
Zauneidechsen liegen ebenfalls nicht vor. Die in den Bdschungsbereichen liegenden Geholzstreifen
werden durch die Planung nicht berihrt. Insofern ist davon auszugehen, dass die Planung innerhalb
des Sondergebietes keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG auslost.

Der Gewerbeteil ist derzeit teilweise verbuscht. Bei Rodungsmalnahmen sind die
artenschutzrechtlichen sowie die naturschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu den Rodungszeiten zu beachten.

10.4 Natura-2000 und sonstige Schutzgebiete

Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist aufgrund der Entfernungen von
mehreren Kilometern nicht zu erwarten.

Der Vorhabenbereich grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Hocherberg—Westrich” (Rechtsver-
ordnung vom 28. September 1977).

Der Schutzzweck des LSG ist die Erhaltung der Eigenart, Schonheit und des Erholungswertes der
Landschaft, welche durch die Abwechslung von bewaldeten Gebieten, Brachflaichen, Wiesentalern
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und noch landwirtschaftlich genutzten Flachen besonders gepragt ist, sowie die Verhinderung von
Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes.

Durch die Randlage des Vorhabenbereichs zum LSG wird das Landschaftsbild mit beeinflusst. Der
Vorhabenbereich liegt relativ exponiert. Durch die relativ geringen Gebdudehdhen sowie die
vorhandenen Geholzstreifen im Boschungsbereich wird der Eingriff in das Landschaftsbild
geringgehalten.

10.5 Starkregen

An Intensitat und Haufigkeit zunehmende Starkregenereignisse stellen eine Herausforderung fir die
moderne Bauleitplanung dar. Die beigefligten Karten stellen ein sog. ,auflergewdhnliches
Starkregenereignis" (SRI 7, 1 Std.) dar.
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Abbildung 4 FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1. Std.)® im Plangebiet

6 Landesamt fir Umwelt, online abrufbar unter https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/
(letzter Zugriff 09.10.2024)
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Abbildung 5 Wassertiefen (SRI17, 1 Std.)” im Plangebiet

Dartiber hinaus stehen noch Karten fir die Szenarien ,extremes Starkregenereignis" mit einer
Regendauer von einer Stunde (SRl 10, 1 Std.) und von vier Stunden (SRI 10, 4 Std.) online zur
Verfligung. Es ist zu beachten, dass es bei Starkregenereignissen lberall zu einem Oberflachenabfluss
kommen kann, wobei sich erst in Mulden, Rinnen oder Senken gréRere Wassertiefen und
FlieRgeschwindigkeiten bilden. Daher sind vor Ort immer die vorhandenen Oberflachenstrukturen
und Verhaltnisse zu berlicksichtigen.

Auf dem betrachteten Plangrundstiick kommt es im aktuellen Zustand bei einem SRl 7 1 Std. im
Ostlichen Bereich (aktueller Parkplatz) zu geringen Wasserabflissen mit einer FlieRgeschwindigkeit
von 0 bis < 0,2 m/s. Um das Bestandsgebdude kommt es vereinzelt zu Wasserabfliissen von 0,2 bis <
1 m/s. Es ist Uberwiegend mit Wassertiefen von 10 < 30 cm zu rechnen. Im westlichen Bereich
kommt es laut Sturzflutgefahrenkarte bei einem SRI 7 1 Std. im unbebauten Zustand zu keinen
starkeren Wasserabfliissen. Von einer potenziellen Gefahrdung durch und fir das Vorhaben wird
aufgrund der marginalen Betroffenheit bei auRergewohnlichem Starkregen sowie der getroffenen
VorsorgemaRnahmen (insb. Pflanzstreifen, Fliche fiir die Abwasserbeseitigung, Offentliche
Griinflache) nicht ausgegangen.

10.6 MaRnahmen und Flichen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Soweit Eingriffe in die untersuchten Schutzgiiter weder vermieden noch ausreichend minimiert
werden kdnnen, sind die Eingriffsfolgen durch geeignete MaRRnahmen auszugleichen.

7 Landesamt fir Umwelt, online abrufbar unter https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/
(letzter Zugriff 09.10.2024)
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Durch die vorliegende Plandanderung werden keine weiteren Eingriffe entstehen.

Nach der zum rechtskraftig beschlossenen Bebauungsplan ,,Am Kibelberg — Im Mehlpfuhl”
vorgenommenen Eingriffsbilanzierung konnte jedoch der mit der Realisierung der Planung
verbundene Eingriff in Natur, Boden und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden, so dass die Ausweisung externer Ersatzflichen
erforderlich war. Vorgesehen waren hierfiir zwei Flachen innerhalb der damaligen landwirtschaftlich
genutzten Bereiche westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Inzwischen haben sich die planerischen Gegebenheiten der Gemeinde allerdings dahingehend
geandert, dass diese Flachen im Zuge der Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplanes ,,Im
Mehlpfuhl =Teil II“ vollstindig iberplant wurden. Daher soll im Zuge des Verfahrens zur 3. Anderung
des Bebauungsplans ,Am Kibelberg” auch ein Flachentausch der zuvor vorgesehenen externen
Ausgleichflaichen mit der nachfolgend dargestellten Flache (Parzelle 152, Gemarkung ,Am

Klabelberg“) erfolgen.

Abbildung 6 Lage der Ausgleichflache (Quelle Luftbild: LANIS RLP)

Dabei handelt es sich um eine Flache in unmittelbarer Nahe zum geplanten Bauvorhaben des
Verbrauchermarktes. Sie umfasst eine GréRe von rund 3.130 m? und wird derzeit als Griinland
(Pferdekoppel) genutzt. Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Schénenberg-
Kibelberg.

In den sidlichen Randbereichen sind einige kleinere Heckenstrukturen vorhanden, unmittelbar
nordlich befindet sich im 6stlichen Teilbereich der bestehende Ortsrand, bzw. die Bebauung der
Fuchsbergstralle. Im westlichen Bereich wird die Ausgleichsflaiche von einem kleinen Gehdlz nach
Norden begrenzt.

Vorgesehen sind hier Malnahmen, die zum einen der 6kologischen Aufwertung dienen und dartber
hinaus die dortige Bebauung nach Siiden in Richtung der bestehenden und kiinftigen gewerblichen
Flachen hin eingriinen. Konkret sollen hier in Anlehnung an die bestehenden landschaftlichen
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Gegebenheiten die vorhandenen Griinstrukturen (Hecken und Feldgehdlze) sinnvoll erganzt werden.
Dazu ist der vorhandene Baumbestand durch zusatzliche Baumpflanzungen (ca. 5 Stiick) zu ergénzen.

Weiterhin soll eine partielle Freistellung der vorhandenen Bdume erfolgen und der vorhandene
Ginsterbewuchs teilweise entfernt werden.

11 Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des § 45 ff. BauGB werden aufgrund der 3.
Bebauungsplananderung erforderlich. Diese sollen im Rahmen von Grundstlickskaufen erfolgen.

12 Kosten

Die Planungskosten werden per stadtebaulichen Vertrag dem Vorhabentrager zugeordnet. Aus dem
Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Ortsgemeinde Schonenberg-Kiibelberg keine Kosten.
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VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
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1 Anlass der Planung

Die LIDL-Handelskette beabsichtigt ihre Filiale in Schénenberg-Kiibelberg zu vergréRern. Die zukinftige
Verkaufsflaiche des Discounters soll von ca. 800 m? auf nunmehr 1.400 m? erweitert werden. Im
Rahmen dieser BaumaRBnahme wird eine GeschoRfldche von 1.200 m? Uberschritten. Der dazugehorige
Bebauungsplan ,,Am Kiibelberg” der Ortsgemeinde Schénenberg-Kiibelberg soll daher geandert werden
und fiir den Vorhabenbereich ein Sondergebiet flr den groflachigen Einzelhandel festgesetzt werden.

Nach Nr. 18.8 der Anlage 1 UVPG ist fiir das projektierte Vorhaben — gro3flachiger Einzelhandel — somit
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Die Kriterien fir die allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls sind in Anlage 3 UVPG aufgefiihrt. In der Vorprifung des Einzelfalls werden die zu
erwartenden Umweltfolgen dargelegt und eine Prifung der Umwelterheblichkeit gemaR den
Vorschriften des UVPG vorgenommen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gewerbegebiet ,Am Kiibelberg” befindet sich an der stidwestlichen Grenze von Schénenberg-
Kibelberg. Es liegt direkt am Ortseingang aus Richtung Waldmohr.

Der Geltungsbereich des Gesamtplanes umfasst ca. 3,5 ha. Der Anderungsbereich der vorliegenden 3.
Anderung umfasst ca. 1,65 ha.

Abb. 1 Lage des Anderungsbereichs ,,Am Kiibelberg” im Siedlungsgefiige (Quelle Luftbild: Bing)

3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,,Am Kiibelberg®, 3. Anderung umfasst die Flichen des derzeitigen
Baugrundstiicks der Fa. LIDL sowie die westlich angrenzenden Gewerbeflachen, da durch die Planung
auch eine ErschlieBungsstralRe verlegt werden muss.
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Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Am
Kibelberg”. Der Bebauungsplan setzt Misch- und Gewerbegebiete mit (berbaubaren
Grundsticksflachen fest.

Die Ausweisungen der aktuell rechtlich giltigen FNPs sind fiir die Entwicklung des Bebauungsplans aus
dem FNP maRgebend. Der Flachennutzungsplan stellt entsprechend der bislang im rechtskraftigen
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gewerbliche Bauflachen fiir den Anderungsbereich dar.

Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Oberes Glantal als
Sonderbaufldche groRflachiger Einzelhandel dargestellt.

4 Entwicklungsziel

Der seit 19.09.1996 rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Kibelberg” weist in seinem Geltungsbereich
Misch- und Gewerbegebiete aus. In einem als Gewerbegebiet festgesetzten Teilbereich des
Bebauungsplanes befindet sich seit Giber 10 Jahren ein LIDL-Markt mit einer Verkaufsflaiche von derzeit
ca. 800 m2. Sowohl das Marktgebdude als auch dessen Anordnung auf dem Grundstiick entsprechen
nicht mehr den aktuellen Anforderungen an einen modernen Lebensmitteldiscounter. Aus diesen
Grunden beabsichtigt die Handelskette LIDL das bisherige Marktgebdude abzureifen und durch einen
Neubau zu ersetzen. Im Zuge dieses Neubaus ist auch eine Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.400 m?
geplant.

Die Erweiterung macht vor dem Hintergrund landes- und regionalplanerischer Vorhaben die
Ausweisung einer Sonderbaufldache ,groRflachiger Einzelhandel” gemdll § 11 Abs. 3 BauNVO
erforderlich, die im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kiibelberg”
vorgenommen werden soll.

4

Abb. 2 Bestehender LIDL-Markt mit Darstellng des Anderungsbereichs: (Quelle Luftbild: Google maps)

5 Verfahren

§ 13a BauGB erlaubt es, flr Bebauungsplane der Innenentwicklung ein beschleunigtes Verfahren
durchzufiihren. Dabei kann auf eine formliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie den
Umweltbericht nach § 2a BauGB und o6kologische AusgleichsmaBnahmen verzichtet werden. Die
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Anwendung des beschleunigten Verfahrens ermoglicht es, die notwendig gewordene
Flachennutzungsplandanderung im Rahmen der Berichtigung vorzunehmen.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist jedoch ausgeschlossen, wenn durch den B-Plan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP nach UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen und wenn Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter bestehen.

Nach den Bestimmungen des UVPG ist flir den Bau eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes, fiir den
ein rechtskraftiger Bebauungsplan gedndert wird, eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
erforderlich. Die Priifung kann zum Ergebnis haben, dass eine UVP-Pflicht besteht (Nr. 18.8 der Anlage 1
UVPG).

Im Ergebnis bedeutet dies, dass bereits im Vorfeld fir die Aufstellung des Bebauungsplans im Rahmen
einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls geprift werden muss, ob eine Pflicht zur UVP besteht.

6 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Nach Nr. 18.8 der Anlage 1 UVPG ist fiir das projektierte Vorhaben — grof¥flachiger Einzelhandel gern.
Nr. 18.6.2 — eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Die Kriterien flr die allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls sind in Anlage 3 UVPG aufgefiihrt. In der Vorprifung des Einzelfalls werden
die zu erwartenden Umweltfolgen dargelegt und eine Priifung der Umwelterheblichkeit gemall den
Vorschriften des UVPG vorgenommen.

Bewertungsmatrix zur allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls

Kriterium Bewertung
Nr unerheblich (o)
* | Ausfiihrung gering erheblich (-/+)
erheblich (-)
1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:
1.1 GroBe des Vorhabens und Abrissarbeiten

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst eine Fliche von ca.
16.500m?. Der seit dem 19.09.1996 rechtskraftige Bebauungsplan ,,Am
Kibelberg” weist in seinem Geltungsbereich Misch- und
Gewerbegebiete aus. In einem als Gewerbegebiet festgesetzten
Teilbereich des Bebauungsplanes befindet sich seit Gber 20 Jahren ein
LIDL-Markt mit einer Verkaufsflache von derzeit ca. 800 m2. Sowohl das
Marktgebaude als auch dessen Anordnung auf dem Grundstlick
entsprechen nicht mehr den aktuellen Anforderungen an einen
modernen Lebensmitteldiscounter. Aus diesen Griinden wird
beabsichtigt, das bisherige Marktgebdude abzureifen und durch einen
Neubau zu ersetzen. Im Zuge des Neubaus ist auch eine Erweiterung
der Verkaufsfliche auf ca. 1.400 m? geplant. Die Uberbaubarkeit des
Gewerbegebiets/ Sonstigen Sondergebiets ergibt sich aus einer GRZ
von 0,8. Es wird eine maximale Gebdudehtéhe von 12m festgesetzt,
weiterhin beschrankt sich die BMZ im Gewerbegebiet auf 7,0.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten

Eine Kumulationswirkung ist hinsichtlich des stidlich gelegenen
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Wohnmobil-Stellplatzes zu erwarten, da durch Verlegung der
ErschlieBungsstralle die Zufahrt zur Stellplatzanlage weiterhin
gewadhrleistet sein soll.

Aufgrund der (randlichen) Lage im Siedlungsgefiige bleiben die
bisherigen umliegenden ErschlieBungen und baulichen Nutzungen
weiterhin bestehen.

13

Nutzung natiirlicher Ressourcen, inshesondere Fldche, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Flache:

Bei der Bebauungsplananderung handelt es sich um MaBnahme der
Innenentwicklung, wodurch ein Beitrag zum schonenden Umgang mit
Grund und Boden geleistet wird.

Boden:

Im Anderungsbereich stehen vor allem wasserdurchlissige Sande
sowie Sandsteinschichten an. Relevante zusatzliche
Bodenversiegelungen werden durch das Vorhaben

nicht ausgeldst, da das Baugrundstiick bereits fast vollstandig
versiegelt wird. Es wird zwar eine Flache fiir eine Erschliefungsstralle
innerhalb des Anderungsbereiches verlegt, die jedoch nahezu die
gleiche Flache aufweist, sodass hiermit keine relevanten
Versiegelungen verbunden sind.

Auch bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Grundflachenzahl unverandert, so dass der rechtlich mogliche Rahmen
der Uberbauung unverandert bleibt.

Die bei Durchfiihrung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen
flr das Schutzgut Boden sind unter Wahrung der
SicherungsmaBnahmen auf Grund der Vorbelastungen durch
Uberbauung und den damit verbundenen Bodenverdichtungen als
unerheblich einzustufen.

Wasser:

Das Plangebiet liegt vollstandig im rechtskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebiet Zone Ill der Tiefbrunnen 1 bis 4 des Wasser-
zweckverbands Ohmbachtal (Rechtsverordnung der Bezirksregierung
Rheinhessen-Pfalz -nun Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid-
vom 17.02 1997 (Az. 566-311 Ku Schénenberg-Kibelberg/2) Gber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebiets zugunsten des
Wasserzweckverbandes Ohmbachtal. Demnach sind die
Anforderungen des § 4 Abs. 4 der Rechtsverordnung bei der Planung
und Ausfiihrung zu beachten. Die geplante Nutzung als
Lebensmittelmarkt ist innerhalb der weiteren Schutzzone Il der
Rechtsverordnung zuldssig. Nach der Rechtsverordnung zum WSG ist
eine Versickerung von Niederschlagswasser von StraRen nicht zulassig.
Dieses Wasser ist vollstandig und schadlos aus dem
Wasserschutzgebiet herauszuleiten. Das anfallende Oberflachenwasser
der befestigten Verkehrsflachen wird gesammelt und der vorhandenen
Kanalisation des Baugebietes zugefiihrt. Sofern die Auflagen der RVO
beachtet werden, sind keine Beeintrachtigungen des Grundwassers zu
erwarten.

Durch die Nutzung besteht eine potenzielle Gefahr, dass insbesondere
KFZ-Unfalle auftreten kdnnen, die eine Verunreinigung des
Grundwasssers nach sich ziehen kénnen.

Auf die Grundwasserneubildung wirkt sich das Vorhaben nicht relevant
aus.

Bewertung Flache:
Unerheblich (o)

Bewertung Boden:
Gering erheblich (-/+)

Bewertung Wasser:
Gering erheblich (-/+)
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Abgrenzung der Wasserschutzzone 3 (Quelle: Geoexplorer)

Es sind somit keine zusatzlichen Beeintrachtigungen auf die Funktionen
des Boden-Wasser-Haushaltes und somit auf das Schutzgutes Wasser
zu erwarten.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Fir die Beurteilung wurden die Bestandsstrukturen und
Gegebenheiten der lokalen Flora und Fauna durch
Bestandserhebungen vor Ort erfasst. Im Ergebnis konnten keine
planungsrelevanten Arten, bzw. Indikatoren fiir das Vorkommen dieser
Arten im Plangebiet nachgewiesen werden. In den kleinfldchigen und
okologisch geringwertigen innergebietlichen und randlichen
Griinstrukturen konnten keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(Quartiere) von artenschutzrechtlich relevanten Arten nachgewiesen
werden.

Die florale Ausstattung des Plangebiets ist auf ein stark reduziertes
Flachenkontingent im Plangebiet beschrankt. Die lokalen
Pflanzbereiche stellen sich alle als gartnerisch gestaltete Freiflachen
mit einer reduzierten Arten- und Strukturvielfalt dar. In den Bereichen
des Parkplatzes sowie den AuBenanlagen um den LIDL-Markt befinden
sich lediglich Pflanzbeete, welche Uiberwiegend mit Bodendeckern,
Strduchern und Einzelbdumen bepflanzt sind. Auf der Nordseite des
Marktes im Zufahrtsbereich befindet sich eine kleine, mit
Bodendeckern bepflanzte Flache. Entlang der Ost- und Slidgrenze des
Gebietes befindet sich ein Pflanzstreifen, in dem einige Laubbdume
sowie Strducher stehen. In diesem Bereich sind die Rickhalteanlagen
(Sickerschachte) fur das auf dem Baugrundstiick anfallende
Dachwasser vorhanden. Dieser Pflanzstreifen wird durch die
Bebauungsplananderung wie auch im Rahmen der BaumaRnahmen
nicht tangiert.

Fiir die Umsetzung der Planung werden lberwiegend bestehende
Parkplatzflachen sowie kleinraumige Teile der westlich gelegenen
Gewerbebrache in Anspruch genommen.

Dahingehend sind fir die Schutzgiiter mit Durchfliihrung der Planung

keine erheblichen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bewertung Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt:
Unerheblich (o)

1.4

Erzeugung von Abféllen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Die Fa. LIDL plant die Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarktes. Hierdurch wird kein neuer Abfallerzeuger
generiert. Die Betriebserlaubnis des bestehenden Standorts ist
bereits mit der Einhaltung der rechtlichen Bestimmungen hinsichtlich
Ver- und Entsorgung verbunden. Die rechtlichen Vorgaben und
Anforderungen bzgl. der Abfallvermeidung, der Lagerung und der

Bewertung:
Unerheblich (o)
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Beseitigung von Abwassern und Abfallen bleiben auch mit der
Erweiterung des Marktes bestehen.

1.5

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Bei diesem Priifparameter erfolgt eine Abschatzung der
voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Luft, Wasser und Boden
durch emittierte Stoffe. Des Weiteren werden Riickschlisse Gber die zu
erwartenden Larm-, Licht- und Geruchsimmissionen und deren
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Tier gezogen und
dargestellt.

Verkehr:

Durch den Neubau und der Verkaufsflachenerweiterung des SB-
Marktes ist insgesamt mit einem Kundenzuwachs und damit mit einer
weiteren Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Allerdings ist
die Verkehrszunahme nach Angaben des Marktbetreibers
erfahrungsgemaR sehr moderat. Das vorhandene Verkehrssystem lasst
erwarten, dass das kiinftige Verkehrsaufkommen leistungsfahig
abgewickelt werden kann. Auch an der Einmiindung Am
KibelberglSaarbriicker Strafle wird sich in der nachmittaglichen
Spitzenstunde dann eine befriedigende Qualitat des Verkehrs
einstellen. Die Erweiterung des SB-Marktes ist unter verkehrs-
technischen Gesichtspunkten realisierbar.

Schalltechnische Betrachtungen:

Eigenstandige gutachterliche Untersuchungen hinsichtlich des Larms
liegen nicht vor. Innerhalb des Plangebietes gibt es erhebliche
Vorbelastungen durch den Verkehrslarm der Saarbriicker StraRe sowie
durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen.
Immissionsempfindliche Nutzungen im ndheren Umfeld des Marktes
sind in Form von Wohnnutzungen innerhalb eines festgesetzten
Mischgebietes vorhanden.

Bei der Neuerrichtung sind die zuldssigen Spitzenpegel gemaR TA Larm
an allen Immissionsorten tagstiber (und nachts) einzuhalten. Durch den
zusatzlichen Verkehr des LIDL-Marktes nach der Erweiterung ergibt
sich aber nach allgemeiner Einschatzung keine Erhéhung des
Beurteilungspegels um 2 dB(A) oder mehr. Somit befinden sich die
Verkehrslarmzunahmen im Bereich der Wahrnehmungsschwelle.

Klima/Lufthygiene:

Mit der Durchfiihrung der Planung kommt es gegeniiber der
Bestandssituation zu einem geringen Anstieg der verkehrsbedingten
Licht-, Schall-, Geruchs- und Schadstoffimmissionen. Hierdurch sind
Beeintrachtigungen und nachteilige Wechselwirkungen auf
verschiedene Schutzgliter moglich.

Durch den Anstieg der Verkehrsbewegungen ist mit einer geringen
Zunahme der Luftschadstoffbelastungen zu rechnen, welche auch
nachteilige Auswirkungen auf die lokale Lufthygiene haben kénnen.
Die potenziellen Luftschadstoffimmissionen, welche aus der
Realisierung des Planvorhabens resultieren kdnnen, sind in Bezug auf
die Bestandssituation bzgl. ihrer moglichen Intensitaten jedoch so
gering, dass diese als unkritisch anzusehen sind.

Das Plangebiet und dessen unmittelbares Umfeld kann auf Grund der
baulichen Strukturen dem Gewerbe-/Industrieklimatop zugeschrieben
werden. Dieser Typus ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil
versiegelter Flachen mit wenig Vegetation; produkt- und
prozessspezifische Emissionen; z.T. hoher Anteil an Lkw-Verkehr; z.T.
deutliche Uberwdrmung der benachbarten Umgebung.

Durch die Gberwiegend locker angeordneten Siedlungs- und

Bewertung:
Gering erheblich (-/+)
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Gewerbestrukturen im Umfeld des Plangebietes sowie die Ostlich
angrenzenden Grinstrukturen wird das Plangebiet auch weiterhin tber
ausreichende Beliftungsfunktionen verfiigen. So bleiben adaquate
klimatische Austauschbeziehungen zu den angrenzenden Griinflachen
bestehen, die erheblichen Auswirkungen auf die lokalen
Klimafunktionen und der Lufthygiene (Hitzestress, Immissionsfallen)
entgegenwirken.

Mit der Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen bzgl. des Klimas und der Lufthygiene zu erwarten.

1.6

Risiken von Stérfillen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfélle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge

durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

16.1

verwendete Stoffe und Technologien

Es werden nach aktuellem Kenntnisstand keine gefahrlichen Stoffe und
Technologien verwendet.

Bewertung:
Unerheblich (o)

1.6.2

die Anfilligkeit des Vorhabens fiir Storfélle im Sinne des § 2 Nummer
7 der Stérfall-Verordnung, insbesondere aufgrund seiner
Verwirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb. Auch
sind keine Storfallbetriebe in réumlicher Ndhe zum Vorhaben bekannt.

Bewertung:
Nicht betroffen

1.7

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung
von Wasser oder Luft

Ein Risiko ist fiir die menschliche Gesundheit durch die Neuerrichtung
des Lidl-Martes nicht erkennbar.

Bewertung:
Nicht betroffen

Standort des Vorhabens

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise beeintrachtigt wird, ist
insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung des Zusammenwirkens
mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1

Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fiir
Siedlung und Erholung, land-, forst- und fischereiwirtschaftliche
Nutzungen, sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Der Geltungsbereich dient bereits als Gewerbe- bzw.
Einzelhandelsstandort. Die Planung sieht vor, die derzeit vorhandene
Verkaufsfliche von 800 m?durch die bauliche Erweiterung des
Bestandsmarktes auf zukinftig

1.400 m? zu vergréRern. Die Verkehrsstrukturen bleiben in ihrer
Flache in etwa gleich, werden jedoch mit der Ansiedlung des
Lebensmittelmarktes umstrukturiert und neu angeordnet.

Die dem Plangebiet angrenzenden Griinflachen und Freibereiche
werden durch das Vorhaben nicht tangiert bzw. beeintrachtigt.

Bewertung:
Unerheblich (o)

2.2

Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfiahigkeit der
natiirlichen Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Landschaft,
Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und seines
Untergrunds (Qualitatskriterien)

Bedingt durch die bereits vorhandene flachige Versiegelung ist das
Plangebiet bezliglich der Schutzgiiter Boden und Wasser erheblich
vorbelastet. Der Versiegelungsgrad wird durch die Plandnderung
nicht tangiert.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchung konnten keine
schitzenswerten Biotope bzw. keine besonders und/oder streng

Bewertung:
Unerheblich (o)
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geschiitzten Tiere im Plangebiet nachgewiesen werden.

2.3

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des

ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Zuge des hier beschriebenen Bauleitplanverfahren nicht
betroffen.

Bewertung:
Unerheblich (o)

2.3.2

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

Im Zuge des hier beschriebenen Bauleitplanverfahren nicht
betroffen.

Bewertung:
Unerheblich (o)

233

Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.3.1 erfasst

Im Zuge des hier beschriebenen Bauleitplanverfahren nicht
betroffen.

Bewertung:
Unerheblich (o)

234

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§
25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Zuge des hier beschriebenen Bauleitplanverfahren nicht
betroffen.

Bewertung:
Unerheblich (o)

2.3.5

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Im Zuge des hier beschriebenen Bauleitplanverfahren nicht
betroffen.

Bewertung:
Unerheblich (o)

2.3.6

Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach §
29 des Bundesnaturschutzgesetzes

Der Vorhabenbereich liegt tiber 300 m 6stlich des
Landschaftsschutzgebiets ,Hocherberg-Westrich” (Rechtsverordnung
vom 28. September 1977).

Der Schutzzweck des LSG ist die Erhaltung der Eigenart, der
Schonheit und des Erholungswertes der Landschaft, welche durch
die Abwechslung von bewaldeten Gebieten, Brachflachen,
Wiesentdlern und noch landwirtschaftlich genutzten Flachen
besonders gepragt ist, sowie die Verhinderung von
Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes.

Der Vorhabenbereich liegt in ausreichender Entfernung zum LSG und
beeinflusst das Landschaftsbild nur gering.

Das Landschaftsbild ist durch die Bestandsbebauung, den
Geholzstreifen im Boschungsbereich und den umliegenden
Nutzungen bereits vorbelastet.

Bewertung:
Unerheblich (o)

2.3.7

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Zuge des hier beschriebenen Bauleitplanverfahren nicht
betroffen.

Bewertung:
Unerheblich (o)

2.3.8

Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach §
76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Das Plangebiet liegt vollstandig im rechtskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebiet Zone 1l der Tiefbrunnen 1 bis 4 des Wasser-
zweckverbands Ohmbachtal (Rechtsverordnung der Bezirksregierung

Bewertung:
Gering erheblich (-/+)
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Rheinhessen-Pfalz -nun Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid-
vom 17.02 1997 (Az. 566-311 Ku Schénenberg-Kiibelberg/2) tGber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebiets zugunsten des
Wasserzweckverbandes Ohmbachtal.

Das Vorhaben ist nach den Inhalten der Rechtsverordnung
zulassungsfahig, wenn die in der RVO genannten Auflagen beachtet
werden.

2.3.9

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europdischen Union
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits tiberschritten sind

Mit Durchfiihrung der Planung ist kein Erreichen oder eine
Uberschreitung von EG-Richtlinien zu erwarten.

Bewertung:
Unerheblich (o)

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Das Plangebiet befindet sich im Ordnungsraum des Grundzentrums
Schonenberg-Kiibelberg

Bewertung:
Unerheblich (o)

23.11

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmadler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehoérde als
archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Im Zuge des hier beschriebenen Bauleitplanverfahren nicht
vorhanden.

Bewertung:
Unerheblich (o)

Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter Nummer 1 und 2 aufgefuhrten
Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1

Der Art und dem AusmaR der Auswirkungen, insbesondere, welches
geographische Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den
Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind

Eine leichte Zunahme des Zu- und Abgangsverkehrs ist zu erwarten.
Eine relevante Erhohung der Verkehrslarmzunahme im Umfeld des
geplanten Lebensmitteldiscounters ist nicht zu erwarten. Bei der
Neuerrichtung sind die zuldssigen Spitzenpegel gemall TA Ldrm an
allen Immissionsorten tagsiber (und nachts) einzuhalten. Durch den
zusatzlichen Verkehr des LIDL-Marktes nach der Erweiterung ergibt
sich aber nach allgemeiner Einschatzung keine Erhéhung des
Beurteilungspegels um 2 dB(A) oder mehr. Somit befinden sich die
Verkehrslarmzunahmen im Bereich der Wahrnehmungsschwelle.

Bewertung:
Unerheblich (o)

3.2

Dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Mogliche Auswirkungen der Realisierung des Vorhabens sind lokal auf
das Plangebiet und die angrenzenden Nahversorgungseinrichtungen
begrenzt. Mit grenziiberschreitenden Auswirkungen ist daher nicht zu
rechnen.

Bewertung:
Unerheblich (o)

33

der Schwere und Komplexitit der Auswirkungen

Das Vorhaben hat voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt (vgl. Nr. 1 u. 2 der Priifung), sodass die
Schwere und Komplexitdt der moglichen Auswirkungen auf die
Umwelt ebenso keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
hervorruft.

Bewertung:
Unerheblich (o)

3.4

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Das Vorhaben hat vss. keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
(vgl. Nr. 1 u. 2 der Prifung), sodass auch keine hohe
Wahrscheinlichkeit von erheblichen nachtzeiligen Auswirkungen

Bewertung:
Unwahrscheinlich
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besteht.
3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Bewertung:
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen Unerheblich (o)

Wadhrend der BaumaBnahme ist mit erhéhten Larm- und
Staubbelastungen zu rechnen. Die Auswirkungen sind jedoch zeitlich
und rdumlich begrenzt.

Die betriebsbedingten Anliefer- und Kundenverkehre fiihren zu einem
leicht erhdhten Verkehrsaufkommen und sind als dauerhaft
anzunehmen.

Durch die getroffenen Pflanzfestsetzungen werden potenzielle
Lebensraume fiir siedlungstypische Arten geschaffen, diese sind als
dauerhaft anzunehmen. Gleiches gilt fir die extern gelegene
Ausgleichsflache.

Mogliche dauerhafte negative Auswirkungen sind aufgrund der
anthropogenen Vorbelastung eher unwahrscheinlich.

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen Bewertung:
anderer bestehender oder zugelassener Vorhaben Unerheblich (o)

Es bestehen hinsichtlich des Zusammenwirkens mit den Auswirkungen
anderer, bestehender Vorhaben keine Bedenken.

3.7 der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern Bewertung:
Unerheblich (o)

Das Vorhaben hat voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt (vgl. Nr. 1 u. 2 der Priifung). Die
Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen ist aufgrund der geplanten
Nutzung als sehr gering einzustufen.

7 Zusammenfassung der Priifparameter der allgemeinen Vorpriifung des
Einzelfalls

Die im Rahmen der Vorpriifung des Einzelfalls vorgenommene Recherche weist fiir das Projektgebiet
keine hochrangigen Schutzgebiete und Schutzobjekte oder bedeutsamen Lebensrdume fiir Pflanzen und
Tiere aus.

Das Untersuchungsgebiet besitzt insgesamt keine Bedeutung fir die Nah- und Kurzzeiterholung. Fiir die
umliegenden Nutzungen im Umfeld des Anderungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine durch die
bauliche Erweiterung hervorgerufene, erhebliche Auswirkungen zu erwarten. Die weiteren
Umweltmedien Boden und Klima weisen im Projektgebiet aufgrund der bestehenden, groRflachigen
Versiegelung keine umweltrelevanten Qualitdtsauspragungen auf. Kulturglter und sonstige wertvolle
Sachglter mit Ausnahme unterirdischer Kandle fehlen bzw. sind zum derzeitigen Zeitpunkt nicht
bekannt.

Unter Berticksichtigung aller untersuchten Umweltbelange wird deutlich, dass keine herausragenden
Umweltbelange innerhalb des Plangebiets liegen, die bei Realisierung des Vorhabens erheblich
beeintrachtigt und/oder irreparabel geschadigt wirden. Summa summarum sind nach derzeitigem
Sachstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erkennen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemald den Vorschriften des UVPG wird aufgrund der Ergebnisse
der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach derzeitigem Kenntnisstand flir nicht erforderlich
gehalten.
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