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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Teilbereichen gleicher Nutzung jedoch
unterschiedlicher Festsetzungen, werden die Wohngebietsflachen in der Planzeichnung
und im Text als WA-A, WA-B und WA-C bezeichnet. Wird auf diese Teilung nicht explizit
hingewiesen, gelten die Festsetzungen fiir beide Teilbereiche.

1.1.1.Zul3ssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

= Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB):

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fir Verwaltungen.

1.1.3.Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nach
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Im Zusammenhang mit den Betrieben des Beherbergungsgewerbes sind alle
Wohnformen des temporaren Wohnens nicht zuldssig. Hierzu gehéren insbesondere:

= Serviced Appartments,
= Boardinghouses sowie
» Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und durch die Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

2.1. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist den jeweiligen Nutzungsschablonen
auf der Planzeichnung zu entnehmen.

Im Baugebiet WA-B ist fur die Errichtung von Reihenmittelhdusern ausnahmsweise eine
Uberschreitung der auf der Planzeichnung festgesetzten GRZ bis zu 0,6 (entspricht 60%
der Grundstlcksflachen) zulassig.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Eine Uberschreitung der auf der Planzeichnung festgesetzten Grundflachen durch die in
§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgeflhrten baulichen Anlagen darf in allen Baugebieten um
bis zu 50% erfolgen.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugshohen

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Gebaudehdhen ist die von der
Mitte der jeweiligen strallenseitigen Grundstlicksgrenze nachstgelegene Bezugshohe.

Hat ein Grundstick mehrere angrenzende Strallen oder befinden sich mehrere
Bezugspunkte in gleicher Entfernung, gilt der hochstgelegene Punkt als Bezugshohe.

Hinweis: Die Bezugspunkte fiir die Festsetzung der Gebdudehbhen werden im weiteren
Verfahren ermittelt, nachdem die ErschlieBungsplanung hinreichend konkretisiert
werden konnte.

Definition maximale Wandhohen

Die festgesetzten maximalen Wandhdhen (WHmax) werden definiert als das senkrecht
an der Auflenwand gemessene Mal} zwischen der jeweiligen Bezugshéhe und der
Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Sie sind auf allen Traufseiten
einzuhalten.

Definition maximale Gebaudehohen

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GHmax) werden definiert als das Mal
zwischen der jeweiligen Bezugshéhe und dem obersten Punkt der Dachkonstruktion.

Hoéhenfestsetzungen Hohen WA-A /| WA-B

= Folgende maximale Gebaudehdhen werden in WA-A und WA-B festgesetzt:
a) Gebaude mit Flachdachern:

- die zulassige max. Wandhéhe (= zulassige Gebaudehdhe) betragt 7,50 m
inkl. Attika

b) Gebaude mit einhiftigen Dachern (Pultdach):
- die zuldssige max. Wandhdhe betragt 7,50 m
- die zuladssige max. Gebaudehdhe betragt 8,00 m
c) Gebaude mit sonstigen geneigten Dachern (z. B. Sattel-, Walmdach)
- die zuldssige max. Wandhdhe betragt 7,50 m
- die zuladssige max. Gebaudehdhe betragt 11,00 m

GHmax: 10,50 m

Attika—___ GHmax: 7,50 m WHmax: 7,50 m

T~ ——

Gebaudehdhen bei Flachdachern in WA-A u. WA-B ohne und mit Staffelgeschoss;
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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GHmax: 11,00 m
WHmax: 10,50 m

GHmax: 8,00 m
WHmax: 7,50 m
b)
! I\
Gebaudehdhen bei einhiftigen Dachern (Pultdachern) in WA-A u. WA-B ohne und mit Staffelgeschoss;
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
GHmax: 11,00 m
WHmax: 7,50 m
c)

Gebaudehdhen bei sonstigen geneigten Dachern in WA-A u. WA-B;
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

3.5. Hohenfestsetzungen Hohen WA-C

= Folgende maximale Gebaudehdhen werden in WA-C festgesetzt:
a) Gebaude mit Flachdachern:

- die zulassige max. Wandhodhe (= zulassige Gebaudehohe) betragt 4,50 m
inkl. Attika

b) Gebaude mit einhiftigen Dachern (Pultdach):
- die zuldssige max. Wandhdhe betragt 4,50 m
- die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 5,00 m
c) Gebaude mit sonstigen geneigten Dachern (z. B. Sattel-, Walmdach)
- die zuldssige max. Wandhdhe betragt 4,50 m
- die zulassige max. Gebaudehdhe betragt 8,00 m

a) GHmax: 7,50 m

WHmax: 4,50 m WHmax: 4,50 m

__________ T~ T

Gebaudehdhen bei Flachdachern in WA-C ohne und mit Staffelgeschoss;
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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GHmax: 8,00 m
WHmax: 7,50 m

R~ ~_

Gebaudehdhen bei einhiftigen Dachern (Pultdachern) in WA-C ohne und mit Staffelgeschoss;

b)
WHmax: 5,00 m
WHmax: 4,50 m —— |
1
]
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
C) GHmax: 8,00 m

WHmax: 4,50 m

\

Gebaudehohen bei sonstigen geneigten Dachern in WA-C;
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

3.6. Staffelgeschosse

Bei der Errichtung eines Staffelgeschosses dirfen die festgesetzten Wand- und
Gebaudehoéhen fir das Staffelgeschoss um 3,00 m Uberschritten werden, sofern das

Staffelgeschosse allseitig um mindestens

1,25 m gegenuber den Gebaude-

aulenwanden zurickspringt (gemaf nachstehenden Systemskizzen).

) )
~ SG F— ~ SG SG
| a]
i1 a7
—~ SG SG SG
al =]

Staffelgesch(;ss bei den verschiedenen Haustypen;
Quelle: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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4. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
4.1. Bauweise (§ 22 BauNVO)
In den Baufeldern WA-A und WA-C sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser
zulassig. Im Baufeld WA-B sind neben Einzel- und Doppelhdusern auch Reihenhauser
zulassig.
Fir das Plangebiet wird die offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:
Wohngebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
4.2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. Planzeichnung ausschlief3lich
durch Baugrenzen festgesetzt.
5. Die hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird wie folgt festgesetzt:
= max. 2 Wohnungen je Einzelhaus,
= max. 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte,
= max. 2 Wohnungen je Reihen-Einzelhaus.
6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Planzeichnung
7.  Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Wird im weiteren Verfahren nach Konkretisierung der ErschlieBungs- und
Entwésserungsplanung ergénzt.
8.  Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Siehe Planzeichnung
9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft i. V. m. Griinflaichen sowie MaRnahmen zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. §§ 14, 15 und 25a und b BauGB)
9.1. MaRnahme M1 - StraRenbegleitgriin

Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Flache ist weiterhin als Griinflache
zu erhalten und zu pflegen. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind ebenfalls mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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9.2

9.3.

MaRnahme M2 - Eingriinung des Plangebiets

Die in der Planzeichnung mit M2a, M2b und M2c gekennzeichneten Flachen sind wie
folgt zu entwickeln:

= M2a

Innerhalb der MaRnahmenflache M2a ist eine dreireihige Heckenstrukturen aus
standortgerechten und heimischen Strauchern und Baumen gemaf Pflanzliste (siehe
Kapitel D) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Beidseits der Heckenstruktur sind mindestens 3 m breite Saumbereiche von
Geholzbepflanzung freizuhalten und mit einer autochthonen Saatgutmischung
einzusaen. Die Saumbereiche dirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache
verwendet werden.

Die Herstellung eines FuBwegs zwischen der als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesenen Flache und dem sudlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Flurstuck 2693 der Flur 0 ist zulassig. Der FuRBweg ist mit
wasserdurchldssigem Belag zu erstellen. Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht
Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

= M2b und M2c

Innerhalb der MafRnahmenflachen M2b und M2c sind drei- bis funfreihige
Heckenstrukturen aus standortgerechten und heimischen Strduchern und Baumen
gemal Pflanzliste (siehe Kapitel D) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Zur freien Landschaft hin ist ein mindestens 3 m breiter Saumbereich von
Gehdlzbepflanzung freizuhalten und mit einer autochthonen Saatgutmischung
einzusaen.

Fir alle Bereiche werden zudem folgende Festsetzungen getroffen:

Vorhandene Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und in das Gesamtkonzept zu
integrieren.

PflegemalRnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges Mall zu beschranken. Die
Strauchgeholze sind bei Bedarf fachgerecht und sachgemal zuriickzuschneiden. Ein
»auf den Stock setzen® ist grundsatzlich zu vermeiden.

Die Pflegemalinahmen sind ausschlie3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar, d.h. aulRerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufuhren.

Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

MaBnahme M3 - Begriinung und Entwicklung der Baugrundstiicke im Sinne des
Natur-, Arten- und Klimaschutzes

= Begrunung der Grundstiicke

- Als Mindestbepflanzung ist im Allgemeinen Wohngebiet je angefangene 200 m?
ein Laub- / Obstbaum-Hochstamm mit Stammumfang 16-18 cm gemal
Pflanzliste (siehe Kapitel D) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
gleichartig zu ersetzen.

- Die nicht UOdberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht als
Grundstlckszufahrt, Stellplatz oder flr sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt
werden, zu mindestens 20% mit standortgerechten und heimischen Strauchern
gemal Pflanzliste (siehe Kapitel D) zu bepflanzen.
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9.4.

10.

= Wasserdurchlassige Beldage

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der
Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Gbersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

= Ausschluss sog. ,,Schottergarten*

Vorgarten durfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden. Sie
sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen und zu
bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbelage sind unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind die Hauszugdnge sowie die planungsrechtlich
zulassigen Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen. Als
Vorgarten gilt die Flache zwischen der vorderen Baugrenze und der nachstgelegenen
StralRenverkehrsflache.

Hinweis: Die Ausbringung von Nist- / Fledermauskéasten wird dringend empfohlen.

MaBnahme M4 - Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 12° Neigung) von Haupt- und
Nebengebauden sind zu begrinen. Eine flachendeckende und dauerhafte
Dachbegriinung ist in diesem Zusammenhang mit einer Substratschicht von min. 10 cm
anzulegen. Die Begriinung hat durch Ansaat oder Bepflanzung gemal Pflanzliste (siehe
Kapitel D) zu erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs.1a BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Nr. 1 LBauO)
1.1. Dachform- und neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.1.Im Plangebiet sind fir Dacher von Hauptgebduden folgende Dachformen mit den
bezeichneten Dachneigungen zulassig:

= Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 12°,
= einhiftige Dacher (Pultdacher) mit einer Dachneigung zwischen 10° bis max. 20°,

= sonstige geneigte Dacher (z.B. Sattel-, Walm- oder Zeltdacher) mit einer
Dachneigung zwischen 20° und max. 30°.

1.1.2.Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1
BauNVO.

1.1.3.Bei Dachformen mit einer Firstlinie ist auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche
Dachneigung einzuhalten. Bei Zeltdachern sind auf den jeweils gegenuberliegenden
Dachflachen die gleichen Dachneigungen einzuhalten.

1.1.4.Bei Doppel- und Reihenhdusern sind die Dacher zwingend als Satteldacher mit einer
einheitlichen Dachneigung von 30° auszufuihren. Bei gleichzeitiger Erstellung baulich
zusammengefasster Doppel- und Reihenhduser kann im Rahmen der zuldssigen
Dachneigungen unter Beibehaltung der Einheitlichkeit aller Dacher von dieser
Bestimmung abgewichen werden.

2. Einfriedungen und Stitzmauern (§ 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

2.1. Definitionen

Stltzmauern sind Mauern zur Abstitzung des Gelandes, die den beim Abfangen von
Gelandespriingen bergseitig anfallenden Erddruck auffangen.

An offentliche Verkehrsflachen, benachbarte Baugrundstiicke oder die &ffentlichen
Grinflachen angrenzende Mauern, die nicht zur Abstlitzung des natirlichen Gelandes,
sondern zur Anhebung des Gelandes Uiber das natlrliche Gelandeniveau hinaus dienen,
gelten nicht als Stlitzmauern, sondern als Einfriedungen.

2.2. Hohen von Einfriedungen und Stiitzmauern

Grundstuckseinfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m zuldssig.
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m zulassig.

In der Kombination von Stiitzmauer und Einfriedung ist eine maximale Héhe von 2,00 m
zulassig.
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2.3.

Mehrere Stitzmauern dirfen kombiniert werden, sofern sie untereinander einen
Mindestabstand von 3,00 m aufweisen.

Gestaltung von Einfriedungen und Stiutzmauern

Stitzmauern und Einfriedungen der Grundstiicke sind als gemauerte Wande,
Mauerscheiben oder Gabionen (mit Steinen oder Schotter geflillte Stahlgitterkérbe)
zulassig.

Sofern sie nicht als Natursteinmauern oder als Gabionen ausgefuhrt werden, sind
Mauern mit Naturstein zu verblenden, zu verputzen oder in Natur- bzw. Sandsteinoptik
herzustellen.

Einfriedungen sind daruber hinaus auch als Holzzaune, berankte Metallgitter oder als
Schnitthecken zulassig.

Bei einem Aufsetzen von Einfriedungen auf Stitzmauern sind diejenigen Teile der
Einfriedung, die eine Hohe von 1,20 m Uberschreiten, ausschliellich als Holzzaune,
berankte Metallgitter oder als Schnitthecken zulassig.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich sind auch andere als die angegebenen Materialien
zulassig, sofern sie flachendeckend begrunt werden.
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1. Hinweise zum Arten- und Biotopschutz

= Bauzeiten

Die Bauarbeiten sind auflerhalb der Brut- und Nestlingszeit bodenbritender
Vogelarten, also zwischen Mitte August und Mitte Marz, zu beginnen. Innerhalb der
Brut- und Nestlingszeit ist die Bautatigkeit kontinuierlich fortzufihren.

Der Beginn der Bautatigkeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit ist dann moglich,
wenn unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehérde eine Prufung auf Bruten
durch eine 6kologische Fachkraft erfolgt und keine Brutaktivitat im Vorhabengebiet
und dessen unmittelbarem Umfeld (20 m) stattfindet.

Zeichnet sich ab, dass die Bauarbeiten innerhalb der Brut- und Nestlingszeit
bodenbritender Vogelarten, also zwischen Mitte Marz und Mitte August, begonnen
werden, ist vorbeugend eine Vermeidungsmalnahme umzusetzen, um
Brutaktivitdten bodenbritender Vogelarten im Wirkungsbereich der Bautatigkeiten zu
vermeiden.

Dazu sind im Vorhabengebiet in einem regelmafigen Raster (15 m) 1,5 m hohe
Pfosten einzuschlagen und oben mit einem ca. 1,5 m langen Flatterband zu versehen.
Die Pfosten missen vor Mitte Marz ausgebracht werden und bis Mitte August, bzw.
bis der laufende Baubetrieb bei den jeweiligen Bereichen ankommt, stehen bleiben.

Im Rahmen der aktiven Vergramung zur Verhinderung des Brutgeschéaftes sollten
nicht nur im Vorhabengebiet, sondern bei angrenzender offener Feldflur auch 20 m
darlber hinaus in einem regelmaligen Raster (15 m) 1,5 m hohe Pfosten errichtet
und oben mit einem mindestens 1,5 m langen Flatterband versehen werden.

= Rodungszeiten

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemall § 44 BNatSchG sind die im Zuge
der Herstellung der Bauflachen und Arbeitsstreifen notwendigen Rodungen
aullerhalb der Vegetationsperiode, d. h. nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30.
September durchzuflihren (siehe hierzu auch § 39 (5) Nr.2 BNatSchG).

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die zeitliche Beschrankung von Rodungs-
sowie Pflegemalinahmen auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
hauptsachlich den allgemeinen Artenschutz i. S. d. § 39 BNatSchG abdeckt,
allerdings der besondere Artenschutz i. S. d. § 44 BNatSchG standig zu beachten ist
(auch im Winterhalbjahr und vor bzw. wahrend der MalRnahmenausfihrung).

Auch im Zeitraum Oktober bis Februar kénnen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten, insb. bei Arten, die hier Giberwintern oder eine Winterruhe halten,
oder indem Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschitzten Arten
entfernt, beschadigt oder zerstort werden. Daher sollte vor der jeweiligen Mallnahme
der Bereich immer auf Tierbesatz oder Aufzucht- bzw. Ruhestatten von geschitzten
Arten kontrolliert werden. Vor einer Beeintrachtigung oder Beseitigung ware dann ggf.
eine Befreiung bzw. Ausnahmegenehmigung von den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch die zustandige Naturschutzbehdrde
erforderlich und zu beantragen

= Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die offentliche und private Aulzenbeleuchtung sollten ausschlieRlich Lampen mit
warm- bis neutralweilRer Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und
einem Hauptspektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z.B. LED-Lampen,
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Natriumdampflampen) oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden
Leuchtenabdeckung verwendet werden.

Die Leuchten sollten staubdicht und so ausgebildet werden, dass eine
Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskorpers. Die Verwendung von Beleuchtung, die Uber die Horizontale hinaus
strahlt (Upward Light Ratio von 0 %), sowie von nach oben streuender
Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahlern sollte vermieden werden.

In diesem Zusammenhang wird zudem auf § 41a BNatSchG (zukdinftig in Krafft)
verwiesen:

(1) Neu zu errichtende Beleuchtungen an Strallen und Wegen, Aulienbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln
zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten
vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind, die nach
Maligabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d Nummer 1 und 2 zu
vermeiden sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten
Beleuchtungen von Stralen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundsticken
sowie Werbeanlagen. Bestehende Beleuchtungen an o6ffentlichen StralRen und
Wegen sind nach Malgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4d
Nummer 3 um- oder nachzuristen.

= Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen gemaR DIN 18920

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und BaumalRnahmen sind die an Baufelder
angrenzenden Vegetationsbestande einschlielllich ihres Wurzelraums gemafd DIN
18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den
Wurzel- und/oder Kronenbereich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der
Bauarbeiten einzelfallbezogene BaumschutzmalRnahmen in Abstimmung mit einer
fachlich qualifizierten Person festzulegen. Bei Abgang sind die Gehdlze gleichartig zu
ersetzen.

2.  Ordnungswidrigkeiten

=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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D.

PFLANZLISTEN

Die hier aufgeflihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieBend.

Entscheidend flir eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4! (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behorde.

Fir Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehoélze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln
besonderen Lebensraum flr Vdgel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen
bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gutebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die festgesetzten Pflanzungen sind mit der
angegebenen Mindestqualitdt oder héher durchzufihren. In der Regel ist bei
Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten.

Pflanzliste Dachbegriinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser- / Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kdénnen. Hierbei sollte
auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge:
5g / gm) gemal den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurlckgegriffen werden. Diese
garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis.

Pflanzlisten werden im weiteren Verfahren ergénzt.

' GemalR ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* des Bundesministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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