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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Ortsgemeinde Briicken (Pfalz) besteht
eine anhaltende Nachfrage nach neuem
Wohnraum. Die verkehrsglnstige Lage an
der BundesstraBe B 423, die soziale Infra-
struktur (u.a. Betreuungs- und Bildungsan-
gebot), das Versorgungsangebot sowie die
naturrdumliche Lage nahe des Ohmbach-
sees machen die Ortsgemeinde insbesonde-
re fiir junge Familien zu einem attraktiven
Wohnstandort.

Um der Nachfrage nachzukommen, soll im
Slidwesten der Ortsgemeinde eine ca.
0,7 ha groBe Wohnbauflache ausgewiesen
werden. Hierdurch wird der sidwestliche
Teil der Ortslage von Briicken (Pfalz) sinn-
voll arrondiert.

Bei dem nordlichen Teilbereich des
Plangebietes handelt es sich um eine bis-
lang unbebaute Griin- bzw. Freiflache. Die-
se wird lediglich durch einen schmalen Ge-
holzstreifen von der bereits bestehenden
Wohnbebauung der Paulengrunder StraBe
(K 6) getrennt. Die Flache stdlich des (Feld-)

/

Wirtschaftsweges wird derzeit noch land-
wirtschaftlich genutzt.

Erschlossen wird die Fldche aktuell von
einem, vom Verkehrskreisel Paulengrunder
StraBe (K 6)/ Industriestrae abzweigenden,
(Feld-)Wirtschaftsweg.

Im Rahmen des Vorhabens ist die Realisie-
rung von etwa 11 Bauplatze vorgesehen.
Geplant sind dabei Einfamilien- und Dop-
pelhauser.

Die erforderlichen Stellplatze (ruhender Ver-
kehr) kdnnen vollstandig auf den Grundstii-
cken untergebracht werden.

Die Flache des Plangebietes ist aktuell nach
§ 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) zu
beurteilen. Danach kann das Vorhaben
nicht realisiert werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

/11 AN N ~
Kataster mit Geltungsbereich; Grundlage: ©GeoBasis-DE/ LVermGeoRP 2024, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]; Bearbeitung: Kernplan GmbH

Die Ortsgemeinde Briicken (Pfalz) hat somit
nach § 1 Abs. 3 BauGB iV.m. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,In der Talspitz" beschlossen.

Parallel zum Bebauungsplan ist gemaB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,In der Talspitz” umfasst eine Flache von
ca. 0,7 ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft flr Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt. Mit der Erstel-
lung des Umweltberichtes ist das Planungs-
biiro flir Landschaftsokologie und Freiraum-
gestaltung LF-Plan, Im Heidefeld 3, 67688
Rodenbach, beauftragt.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Oberes Glantal stellt fir das
Plangebiet eine geplante Wohnbauflache
dar. GeméaB § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebau-
ungsplan somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Do Ainks der Albach—
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Lage im Raum, ohne MaBstab; Grundlage: ©GeoBasis-DE/ LVermGeoRP 2024, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]; Bearbeitung: Kernplan GmbH
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Die Ortsgemeinde Briicken (Pfalz) ist zentral
in der Verbandsgemeinde Oberes Glantal
gelegen und gehért dem Landkreis Kusel
an.

Das Plangebiet liegt am sldwestlichen
Siedlungsrand der Ortsgemeinde Briicken
(Pfalz).  Der  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch Gehdlzbestande und
der anschlieBenden Wohnbebauung der
Paulengrunder StraBe Hs.-Nr. 69,

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der Paulengrunder  StraBe
(KreisstraBe K6) und anschlieBender
(Wohn-)Bebauung der IndustriestraBe

Bearbeitung: Kernplan GmbH

und der StraBe , Leimenkauterfeld” so-
wie

e im Siiden und Westen durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

Die genauen Grenzen des Geltungs-
bereiches sind der Planzeichnung des Be-
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet ist durch den, vom Verkehrs-
kreisel Paulengrunder StraBe/ Industriestra-
Be abzweigenden, (Feld-)Wirtschaftsweg
zweigeteilt: Nordlich des (Feld-)Wirtschafts-
weges befindet sich eine Griinflache mit
randlichen Gehélzstrukturen. Zudem befin-
det sich im Bereich des Verkehrskreisels der-
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Luftbild mit Verortung des Plangebietes, ohne MaBstab; Grundlage: ©GeoBasis-DE/ LVermGeoRP 2024, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet];

zeit ein Wasserhochbehalter, der riickge-
baut werden soll, sowie ein zu erhaltendes
Versorgungsbauwerk Wasser. Der siidlich
des (Feld-)Wirtschaftsweges gelegene Teil
des Plangebietes wird landwirtschaftlich
genutzt. AuBerdem verlauft parallel zum
(Feld-)Wirtschaftsweg ein Entwasserungs-
graben.

Ostlich entlang des Plangebietes verlauft
die KreisstraBe K 6 (Paulengrunder Stral3e
Richtung Stiden bis L 355).

Die Umgebung des Plangebietes ist

e im nordostlichen Bereich durch die
Wohnbebauung der Paulengrunder Stra-
Be, StraBe (K 6), ,Leimenkauterfeld”
und Industriestrale,

Grundsehule
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e im sidostlichen Bereich durch den
Standort der Verbandsgemeindewerke
sowie

e im Suden und Westen durch landwirt-
schaftliche Flachen

gepragt.

Aufgrund der umgebenden Wohnbebauung,
der guten verkehrlichen Anbindung (weni-
ger als 15 Pkw-Fahrminuten bis Bundes-
autobahnen BAB 6 und 62) und der Nahe
u.a. zur Grundschule (< 500 m) und zum
Supermarkt (< 700 m) ist die Flache fiir eine
Wohnbebauung sehr gut geeignet.

Wahrend sich der (Feld-)Wirtschaftsweg,
die unbebaute Griin-/ Freiflache sowie die
landwirtschaftlich  genutzte Flache im
Eigentum der Ortsgemeinde Briicken (Pfalz)
befinden, liegen Teilflachen des Verkehrs-
kreisels sowie der Einmiindungsbereich
zum (Feld-)Wirtschaftsweg im Eigentum des
Landkreises Kusel.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt im stdlichen Bereich
von Westen nach Osten sowie weiter nord-
lich von Stidwesten nach Nordosten ab.

Die Topografie hat jedoch, mit Ausnahme
von Geldndemodellierungen und der Ent-
wasserung, keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Blick von Westen in das Plangebiet

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird im Osten Uber den be-
reits bestehenden Verkehrskreisel Paulen-
grunder StraBe (K 6)/ IndustriestraBe er-
schlossen. Es existiert eine Ausfahrt auf den
durch das Plangebiet verlaufenden (Feld-)
Wirtschaftsweg.

Die KreisstraBe K 6 bindet das Plangebiet
an die etwa 600 m entfernte, norddstlich
verlaufende HauptstraBe (B 423) sowie an
die stdlich verlaufende LandesstraBe L 355
und somit an das tberortliche Verkehrsnetz
an. Die BAB 6 und BAB 62 sind in weniger
als 15 Pkw-Fahrminuten zu erreichen.

Blick vom Verkehrskreisel Paulengrunder StraBe (K 6)/ Industriestrae Richtung Plangebiet

(rechts im Bild: Wasserhochbehalter und Versorgungsbauwerk Wasser)

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Brii-
cken, Ortsmitte” befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 600 m in der HauptstraB3e.

Im Zuge der Realisierung der Planung ist
der bestehende (Feld-)Wirtschaftsweg ent-
sprechend seiner geplanten ErschlieBungs-
funktion auszubauen und, unter Bezugnah-
me auf die stadtebauliche Konzeption, in
seinem Verlauf anzupassen. Der Trichter des
Einmiindungsbereichs vom Verkehrskreisel
in die geplante ErschlieBungsstraBe (der-
zeit: (Feld-)Wirtschaftsweg) muss entspre-
chend dimensioniert und Sichtdreiecke ein-
geplant werden.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der angrenzenden Nutzungen bereits
grundsatzlich vorhanden. Anschlusspunkte
befinden sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes, im Bereich der Paulengrunder
StraBe.

Wird nach Vorlage der Entwasserungspla-
nung erganzt.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Die Ortsgemeinde Briicken (Pfalz) verfolgt
mit der vorliegenden Planung das Ziel, den
siidwestlichen Siedlungsrand durch die Ent-
wicklung einer ca. 0,7 ha groBen unbebau-
ten Freiflache sinnvoll zu arrondieren, um
der anhaltenden Nachfrage nach Wohn-
raum gerecht zu werden.
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Das Plangebiet ist aus mehreren Grinden
fur die Entwicklung eines Wohngebietes
pradestiniert:

e Durch die Realisierung der Wohnbe-
bauung wird der bestehende Siedlungs-
korper der Ortsgemeinde Briicken
(Pfalz) sinnvoll arrondiert.

® Der Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde  Oberes  Glantal
stellt das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache dar. Demnach hat eine
Prifung von Standortalternativen be-
reits auf dieser Ebene stattgefunden.

e Die Umgebung des Plangebietes ist
Uberwiegend durch Wohnnutzungen
bzw. durch Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren gepragt, wo-
durch mit der Ausweisung eines Wohn-
gebietes weder vom Plangebiet auf die
Umgebungsnutzung noch von der Um-
gebung auf das Plangebiet nachteilige
Auswirkungen zu erwarten sind.

e s besteht bereits ein unmittelbarer An-
schluss an die KreisstraBe K 6; dieser
muss lediglich ausgebaut werden.

e Ebenso ist die Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur aufgrund der unmittelba-
ren Umgebung des Plangebietes — im

Aﬁ*ﬁé’fKreuzstraBe
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Stadtebauliches Konzept; ohne MaBstab; Grundlage: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2025), dI-de/by-2-0,

Kernplan GmbH
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Bereich der Paulengrunder Strae — be-
reits grundsatzlich vorhanden.

e Der Standort ist aufgrund der guten
Verkehrsanbindung, der vorhandenen
sozialen Infrastruktur (u.a. Betreuungs-
und Bildungsangebot) sowie des (Nah-)
Versorgungsangebotes im Ort und der
naturraumlichen Lage gut geeignet zur
Schaffung von  familienfreundlichem
Wohnraum.

e Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse
besteht die Mdglichkeit einer zligigen
Realisierung des Vorhabens.

Das Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Prifung des
Baulandbedarfs, die kritische Wirdigung
sich aufdrangender Standortalternativen,
sowie in Grundzligen alternative Formen
der Bodennutzung und ErschlieBung. Da-
durch wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und 6ffentliche Belange so
gering wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

http://www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]; Bearbeitung:

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

Stddtebauliche Konzeption

Geplant sind etwa 11 Wohnbaugrundstiicke
mit GrundstlicksgroBen zwischen ca. 350
und 490 gm.

In Anlehnung an die bestehende Wohnbe-
bauung im Norden und Osten sind Einzel-
und Doppelhauser in einer offenen, zweige-
schossigen Bauweise vorgesehen. Damit
wird ein harmonisches Einfligen des neuen
Wohngebietes in den Bestand sicherge-
stellt.

Die erforderlichen Stellplatze (ruhender Ver-
kehr) konnen vollstandig innerhalb des
Plangebietes, auf den jeweiligen Privat-
grundstiicken, untergebracht werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt —
mit Ausnahme des geplanten norddstlichen
Wohnbaugrundstlickes — Uber eine geplan-
te Mischverkehrsflache, die vom Verkehrs-
kreisel abzweigt. Der Verlauf der 5,50 m
breiten Mischverkehrsflache orientiert sich

-

Bebauungsplan ,,In der Talspitz”, Briicken (Pfalz)

www.kernplan.de



am derzeit noch in diesem Bereich vorhan-
denen (Feld-)Wirtschaftsweg.

Im Westen des Plangebietes miindet die ge-
plante Mischverkehrsfliche in den be-
stehenden (Feld-)Wirtschaftsweg, sodass
die Wegeverbindung insbesondere fir be-
troffene Anlieger weiterhin gesichert ist.

Um das neue Wohngebiet auch an den
Ortskern von Briicken (Pfalz) fuBlaufig bes-
ser anzubinden, ist entlang der Paulengrun-
der StraBe ein 1,50 m breiter Gehweg ge-
plant. Dieser flihrt, von Norden kommend,
auch am zu erhaltenden Versorgungsbau-
werk der VG-Werke vorbei und geht in die
Mischverkehrsflache Uber.

Im Zusammenhang mit der Entwasserung
und Starkregenvorsorge wird der nordliche
Bereich des Plangebietes fir eine Regen-
rickhaltung vorgehalten; zwei Betriebs-/
Wartungswege zu dem Regenriickhaltebe-
cken sind von Seiten der neuen Mischver-
kehrsstraBe sowie von Seiten der Paulen-
grunder StraBe vorgesehen. (Wird nach Vor-
lage der Entwasserungsplanung ggf. ange-
passt.)

Demgegentiber dienen die im siidéstlichen
Bereich dargestellten offentlichen Griinfla-
chen in erster Linie dem Schutz der be-
stehenden Wasserleitungen sowie des Ver-
sorgungsbauwerks der VG-Werke und tra-
gen darliber hinaus zur Eingrinung des
neuen Wohngebietes bei.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan LEP IV, Regionaler

Raumordnungsplan Westpfalz IV (inkl. der rechtsverbindlichen Teilfortschreibung)

zentralortliche Funktion

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV listet in seiner Dritten Teilfortschreibung 2018 Brii-
cken (Pfalz) als Ortsgemeinde mit der Funktion Wohnen (W) auf.

Lage im Mittelbereich Kusel; das Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz 2008 (LEPIV) hat
diesen Mittelbereich als landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur eingestuft.

Vorrang-/ Vorbehaltsgebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

nicht betroffen

Nordlich und ostlich an das Plangebiet angrenzend stellt der Regionale Raumordnungsplan West-
pfalz IV, Siedlungsflache Wohnen” dar. Westlich an das Plangebiet angrenzend werden , Sonstige
Freiflachen” und siidlich an das Plangebiet angrenzend eine ,Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe” dargestellt. Fiir das Plangebiet selbst enthélt der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz
IV in diesem Zusammenhang keine Aussagen.

Landschaftsprogramm

Kuseler Bergland, offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)

Im Ubrigen keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen.

Ubergeordnete umweltschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Natur-, Landschafts-,
und Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Nationalparks, Biospharenreservate, Naturparks

nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rheinland-
Pfalz

nicht betroffen

Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse
aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den
umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen ent-
stehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vor-
zusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wihrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgltigen Begriinung und Grundstticksgestaltung durch
die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereignisse
ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5
Abs. 2 WHG st jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen.

Um der Herausforderung zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land
Rheinland-Pfalz landesweite Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die
Gefahren von Sturzfluten nach extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von
Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwindigkei-
ten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen abflieBt, durch die
Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen Regenhéhen und -dauern ermdg-
licht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszena-
rio , AuBergewohnliche Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag in-
nerhalb einer Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjéhrlichen Hoch-
wassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien ,Extreme Starkregenereignisse”
weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass Gberall Oberflachenabfluss auftritt.
Dabei kénnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken hohere Wassertiefen und schnellere FlieB-
geschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die ortlichen Oberfla-
chenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu beriicksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkar-
ten sind unter dem Link https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefah-
renkarten/sturzflutkarte einsehbar.

Derzeit werden fiir alle Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Oberes Glantal Hochwasser-
und Starkregenvorsorgekonzepte erstellt.
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Kriterium Beschreibung

\ v
v Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
><< 5cm
5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm

.30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm
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.100 bis < 200 cm T o
Jr <7 H
200 bis < 200 cm l,s} :J{\\wm';e\‘%l "
| o Fg o=
>= 400 cm 34)
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o

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fir Umwelt (LfU)
Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, https://geoportalwasser.rp-umwelt.de/
servlet/is/10360/

N. & &£
2 FlieRgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)

><keine Daten

0 bis <0,2m/s

0.2 bis < 0,5 m/s
.0.5 bis < 1,0 m/s

.1.0 bis < 2,0 m/s

>= 2,0 m/s

A

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (FlieBgeschwindigkeit und -richtung, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landes-
amt fur Umwelt (LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, https://geoportal-
wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/

Beschreibung der Umwelt sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung; naturschutzfachliche Erst-
bewertung

Bestand / Derzeitige Nutzung Der nordliche Bereich des Plangebietes wird aktuell zum gréBten Teil von einer verbrachten Wiesen-
flache eingenommen, die von Gehélzstreifen umrahmt wird.

Stdlich dieser Wiesenbrache verlduft ein geschotterter Wirtschaftsweg von Osten nach Westen und
teilt das Gebiet in den 0.g. nordlichen und in einen stidlichen Bereich.

Der siidliche Bereich ist gepragt durch artenreiches Griinland mit nur wenig Gehélzvorkommen.

Betroffene Schutzgebiete/-flachen Europarechtlich relevante Schutzgebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete) sowie nationale Schutzge-
biete sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Die im sudlichen Bereich des Plangebietes gelegene Wiesenfldche wurde im Rahmen der Kartie-
rung durch Mitarbeiter des Planungsbiros LF-PLAN im Mai 2025 als geschitztes Biotop nach § 30
BNatSchG (magere Flachland-Mahwiese) eingestuft.

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind firr den Bereich des Plangebietes nicht

ausgewiesen.
Betroffene Schutzgiiter Boden: Versiegelung (ca. 3.788 m?) - Verlust von Lebensraum und natirlichen Bodenfunktionen;
(Boden, Wasser, Klima/ Luft, Tiere/ Pflanzen/ Veranderung der Bodenstrukturen
Biotope, Landschaftsbild/ Erholung, Kultur-/
Sachgiiter, Mensch): Wasser: Erhohung des Oberflachenwasserabflusses; Verlust von Versickerungsflache; Reduzierung
Haupteingriff/ Konflikte der Grundwasserneubildungsrate
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Kriterium

Beschreibung

Klima/Luft: Reduzierung von klimawirksamen Frei- und Verdunstungsflachen; Erhéhung der lokalen
Warmeentwicklung durch Versiegelung; Steigerung der verkehrs- und gewerbebedingten Emissio-
nen; Reduzierung der Klimaschutzfunktion des Bodens als Treibhausgasspeicher

Flora und Fauna: Verlust von Wiesenflachen (teilweise geschiitzt, ca. 1.590 m?) und Gehélzbestan-
den (wird im Laufe des Verfahrens prazisiert)

Lebensraumverlust (Nahrungshabitate, Fortpflanzungsstétten, usw.) fiir die Fauna, mogliche Beein-
trachtigung und Verdrangung planungsrelevanter Arten; Storungen der Fauna bau- und anlagebe-
dingt

Landschaftsbild und Erholung: Uberpragung des Ortsrandes mit technisch-konstruktiven Elemen-
ten; Veranderung der Eigenart des Planungsraums durch bautechnische Uberpragung; Erhéhung
von Storungen (Larm, Abgase...); leichte Beeintrachtigung der Erholungsfunktion im Bereich des
vorhandenen Wirtschaftsweges

Kultur-/Sachgiiter: Das Versorgungsbauwerk Wasser im Osten des Plangebietes sowie die vorhan-
denen Wasserleitungen werden im Bestand iibernommen. Bei sachgemaBer Ausfiihrung der Bau-
arbeiten ergeben sich keine Konflikte.

Mensch: Emission von Staub und Larm sowie Erschitterungen wahrend der Bauphase; erhohte
Verkehrsbelastung insbesondere wéahrend der Bauphase mit Baufahrzeugen

Art der Artenschutzpriifung (Potenzialab-
schatzung oder Fachbeitrag inkl. Kartierung);
Monitoring

s. Integrierter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(wird im Laufe des Verfahrens erganzt)

Artenschutzrechtliche Belange nach Bundes-
naturschutzgesetz (Verbotstatbestdande, Aus-
nahme, Befreiung)

Die Erflillung von Verbotstatbestanden kann durch die festgelegten MaBnahmen vermieden wer-
den. Eine Ausnahme oder Befreiung wird bei Umsetzung der MaBnahmen nicht erforderlich.
(Diese MaBBnahmen werden im Laufe des Verfahrens erganzt)

CEF-MaBnahmen
(vorgezogene Ausgleichsmalnahmen)

CEF-MaBnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich.

VermeidungsmaBnahmen

e Beachtung des Bodenschutzes bei Bauarbeiten

e Beschrankung der maximalen Versiegelung und Verwendung von versickerungsfahigen Bela-
gen fiir Verkehrsflachen

e Gehodlzrodungen und -rlickschnitte sind nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar auBer-
halb der Brut- und Aufzuchtphase von heimischen Tierarten durchzufihren

e Beachtung des Vogelschutzes bei der Planung und Herstellung von Gebduden und Glasele-
menten

e Einfriedungen sind so zu errichten, dass ein Durchlass fiir Kleintiere vorhanden ist

e Verwendung von insektenfreundlichen LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natrium-
dampf-Niederdrucklampen fiir die AuBenbeleuchtung im gesamten Plangebiet

e FErhaltung und Schutz vorhandener Vegetationsstrukturen im Bereich der OG und im Bereich
des Regenriickhaltebeckens

(Weitere VermeidungsmaBnahmen werden im Laufe des Verfahrens ggf. ergdnzt)

AusgleichsmaBnahme intern

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

e Gestaltung der éffentlichen Griinflichen (0G)

e Naturnahe Ausbildung des geplanten Regenrlickhaltebeckens und naturnahe Einbindung in
die Landschaft

Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

e Anpflanzung von Gehélzen auf den 6ffentlichen Griinflachen

e Begriinung und gértnerische Anlage der nicht berbaubaren, unbefestigten Grundstiicksfla-
chen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes

e Begriinung von Stellpldtzen
e Begriinung von Dachflachen
® Fassadenbegriinung

Bebauungsplan ,In der Talspitz”, Briicken (Pfalz)
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Kriterium

Beschreibung

Flachen und MaBnahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

e Frhalt von Gehdlzen / Vegetationsstrukturen auf der OG und im Bereich des
Regenrlickhaltebeckens

e Entfallende Gehdlze und Vegetationsflachen sind durch Neupflanzungen von standortgerech-
ten Gehdlzen gleichwertig/ gleichartig zu ersetzen

(Die genannten AusgleichsmaBnahmen werden im Laufe des Verfahrens prézisiert und ggf. um wei-
tere MaBnahmen erganzt)

Geltendes Planungsrecht

Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Oberes Glantal als geplante
Wohnbauflache dargestellt; demnach ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.

—\\‘H
Bestand Planung =

Wohnbaufldchen

Gemischte Baufldchen

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbaufldchen

(=1

240

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Oberes Glantal (Genehmigungsexemplar,
Stand: 16.05.2024)

Bebauungsplan

Aktuell ist das Plangebiet nach den Vorgaben des § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) zu be-
urteilen. Das Vorhaben ist danach nicht realisierungsfahig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist erforderlich.

angrenzender Bebauungsplan

In der naheren Umgebung existiert ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung , Auf dem Leimenkau-
terfeld” aus dem Jahre 1994: Im Bereich der StraBe , Auf den Birken” wird ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) mit zwei Vollgeschossen zuzliglich Dachgeschoss, eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 1,2
und eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
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Begriindung der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. §4
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gem. § 4 BauNVvO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Ein All-
gemeines Wohngebiet ist ein Baugebiet,
dessen Zweckbestimmung vorwiegend dem
Wohnen dient. Im Unterschied zum Reinen
Wohngebiet kdnnen jedoch auch erganzen-
de dffentliche und private Einrichtungen,
die die Wohnruhe nicht wesentlich storen,
zugelassen werden.

Ein Ziel des Bebauungsplanes besteht darin,
ein Gebiet zu entwickeln, das vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch das Wohnen er-
ganzende und mit dem Wohnen vertragli-

/ WA GRZ
04

2WE

THmax FHmax
7,50m 10,50 m

1812/2

1810/3

che Nutzungen sind hier denkbar. Innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind
neben Wohngebduden demnach auch Anla-
gen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke zuldssig (§ 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO). Dariiber hinaus kénnen, ge-
maB § 4 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5
BauNVOQ, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerks-
betriebe, Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe und Anlagen fir Verwaltungen
ausnahmsweise zugelassen werden. Diese
Nutzungen sollen sich in erster Linie im
Ortskern von Briicken ansiedeln.

Nicht zuldssig sind gemal § 4 Abs. 3 und §
T Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wiederum Garten-
baubetriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke
sowie Tankstellen, da diese aufgrund ihrer
mdglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie

4608

4603

’6‘”,

',

S5,

76,"

KN

181111

06,

der Kreuzstrae
v

1809/3

&
A

@
7

auf die Wohnruhe und -qualitat haben kén-
nen. Auch dem Ublicherweise erhdhten FIa-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesem
Standort nicht Rechnung getragen werden.
Inshesondere Tankstellen haben (iblicher-
weise ein erhohtes Verkehrsaufkommen,
was wiederum nachteilige Auswirkungen
mit sich bringen wirde. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind dariber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht in das Wohn-
gebiet integrierbar.

Die Umgebungsnutzung des Plangebietes
entspricht  ebenfalls  (iberwiegend dem
Wohnen. Die Festsetzung greift demnach
diesen Charakter auf und férdert eine sinn-
volle Arrondierung des Siedlungskérpers.

Zudem hat die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet auch eine nachbarschitzende
Wirkung, sodass bauplanungsrechtlich
nicht von gegenseitigen Beeintrachtigun-

4604

In der Talspitz D/
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1811/6
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,In der Talspitz”, ohne MaBstab; Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung;
Aktualitat der Geobasisinformationen: 11. Oktober 2024; Bearbeitung: Kernplan GmbH
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gen auszugehen ist. Die Sicherung gesun-
der Wohnverhaltnisse wird infolgedessen
gewahrt.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18
BauNVO

Erganzend zu der Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Plangebiet durch die Festsetzung der
maximalen Trauf- und Firsthohe exakt gere-
gelt.

Wie bei der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hoéhe baulicher Anlagen die Hohenent-
wicklung auf eine Maximale begrenzt und
so ein relativ einheitliches Erscheinungsbild
im Plangebiet sichergestellt sowie einer Be-
eintrachtigung des Erscheinungsbilds des
Umfelds entgegengewirkt.

Festgesetzt wird demnach eine maximale
Traufhohe von 7,50 m sowie eine maximale
Firsthéhe von 10,50 m.

Durch die Hohenfestsetzungen wird ein
harmonisches Einfligen in die Umgebungs-
bebauung sichergestellt. Einer gegeniiber
dem Bestand unverhéltnismaBigen Uberdi-
mensionierten Hoéhenentwicklung wird vor-
gebeugt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Durch Photovoltaikmodule/ Solarmodule
inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile kann die zuldssige Firsthéhe /
Gebaudeoberkante bis zu 1,50 m (ber-
schritten werden. Ebenfalls kann die zulds-
sige Firsthéhe / Gebaudeoberkante durch
untergeordnete Bauteile (technische Auf-
bauten, etc.) liberschritten werden, wobei
dies auf max. 10 % der Grundflache erfol-
gen darf.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO dem Orientie-
rungswert fir die bauliche Nutzung in All-
gemeinen Wohngebieten. Eine optimale
Auslastung der Grundstiicke bei geringer
Verdichtung wird dadurch geschaffen. Die
entstehende  Grundstlicksbebauung 1asst
auf den Grundstlicken somit ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Weiter-
hin wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestellt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundfldchen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberfléche, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
0,6 Gberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind die Gebau-
de in der offenen Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
mdglicht dadurch eine aufgelockerte Be-

bauung, die im  Wesentlichen der
Baustruktur der angrenzenden, durch
Wohnnutzung geprdgten Bereiche ent-
spricht. Damit wird eine Anpassung des
Plangebietes an das typische Ortsgeflige
sowie eine groBtmdgliche Flexibilitat bei
der Bebauung gewahrleistet.

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieBlich
Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Fir den Bau von Doppelhdusern ist eine
Grenzbebauung zuldssig. Die Realisierung
dieser Gebaude wére ansonsten nicht még-
lich.

Durch die Begrenzung der Gebaudeldnge
fir  Hauptbaukorper (ohne  Garagen,
Carports oder sonstige Nebengebaude) ist
gewahrleistet, dass sich die Bautypologie
der im Umfeld bereits bestehenden Wohn-
gebiete fortsetzt.

Uberbaubare und nicht
uberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.
3 BauNVvO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche der Grundsti-
cke definiert und damit die Verteilung der
baulichen Anlagen auf den Grundstiicken
geregelt.

Die Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreiben die iberbaubare Grundstiicks-
flache, wobei die Baugrenzen durch Gebdu-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MaB Uberschritten werden
dirfen.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption
des geplanten Wohngebietes. Die Abmes-
sungen der durch die Baugrenzen beschrie-
benen Baufenster wurden dabei so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
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erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen. Das Glei-
che qilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kon-
nen.

Hochstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohneinheiten auf maximal zwei Woh-
nungen je Wohngebéude bzw. bei Doppel-
hdusern auf max. eine Wohneinheit je Dop-
pelhaushalfte verhindert die Entstehung
groBerer Mehrfamilienhduser.

Weiterhin kann mit dieser Beschrankung
ein erhohtes Verkehrsaufkommen im Plan-
gebiet vermieden und gleichzeitig gewahr-
leistet werden, dass der ruhende Verkehr
vollstandig im Plangebiet organisiert wer-
den kann.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes befindliche
Teilflache des Verkehrskreisels wird im Be-
stand bernommen. Hierbei handelt es sich
um die KreisstraBBe K6 (Paulengrunder Stra-
Be); diese wird als offentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt und dient der dufe-
ren ErschlieBung des geplanten Wohnge-
bietes.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier
,Mischverkehrsflache*

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die interne ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt — mit Ausnahme des geplanten
Wohnbaugrundstickes im Bereich der Pau-
lengrunder StraBe — (ber eine, vom Ver-
kehrskreisel Paulengrunder StraBe (K 6)/ In-
dustriestraBe abzweigende, Mischverkehrs-
flache. Der Verlauf der festgesetzten Misch-
verkehrsflache mit einer Breite von 5,50 m
orientiert sich am derzeit noch in diesem
Bereich vorhandenen (Feld-)Wirtschafts-
weg. Vor dem Hintergrund des gesteigerten
Zu- und Abfahrtsverkehr durch das geplan-

te Wohngebiet wird auch der Trichter des
bestehenden Einmiindungsbereichs vom
Verkehrskreisel —entsprechend  dimensio-
niert.

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung; hier ,Feld-
wirtschaftsweg*

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der im Westen des Plangebietes befindliche,
festgesetzte Feldwirtschaftsweg dient der
planungsrechtlichen  Sicherung der be-
stehenden Wegeverbindung, insbesondere
fur betroffene Anlieger. Der Verlauf des Feld-
wirtschaftsweges wird weitgehend im Be-
stand (ibernommen.

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung; hier ,,Be-
triebs-/ Wartungsweg*

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb des Plangebietes sind zwei Be-
triebs-/ Wartungswege zu dem Regenriick-
haltebecken vorgesehen.

Diese werden als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: Betriebs-/ War-
tungsweg festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier ,,0f-
fentlicher FuBweg*

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur fuBlaufigen Anbindung des geplanten
Wohngebiets an den Ortskern von Brlicken
wird ein 6ffentlicher FuBweg mit einer Brei-
te von 1,50 m festgesetzt.

Flache fir Versorgungsanlagen;
hier: Versorgungsbauwerk Was-
ser

GemaRB. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Mit der getroffenen Festsetzung wird das
bestehende Versorgungsbauwerk der VG-
Werke planungsrechtlich gesichert.

Versorgungsflachen fiir Elektri-
zitat

GemaB. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfiir festzusetzen.

Fihrung unterirdischer Versor-
gungsleitungen; hier: Wasserlei-
tungen

GemaRB. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Fiihrung der Wasserleitungen wird im
Bestand Ubernommen. Die vorgenannten
Versorgungsleitungen verlaufen innerhalb
der festgesetzten Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung (hier: Mischverkehrs-
flache, offentlicher FuBweg) sowie inner-
halb der festgesetzten offentlichen Griinfla-
chen.

Flache fur die Abwasserbeseiti-
gung
GemaR. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers
istim Norden/Nordwesten des Plangebietes
die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens
vorgesehen. Die fiir die Anlage vorgesehene
Flache wird als Flache fir die Abwasserbe-
seitigung mit der Zweckbestimmung ,Re-
genriickhaltebecken” in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Wird nach Vorlage der Entwasserungspla-
nung erganzt.

Offentliche Griinflichen
GemaRB. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb des Plangebiets werden im Osten
und Siidosten offentliche Griinflachen fest-
gesetzt. Diese dienen in erster Linie dem
Schutz der bestehenden Wasserleitungen
und tragen dartber hinaus zur Eingriinung
des neuen Wohngebietes bei.

Zudem wird im Osten des Plangebietes, an-
grenzend an den 6ffentlichen FuBweg, ein
1,50 m breiter 6ffentlicher Grinstreifen
festgesetzt. Dadurch wird der mind. einzu-
haltende Abstand vom Versorgungsbau-
werk ,Wasser" sichergestellt.
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MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Versiegelungen auf den Grundstiicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines naturli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Fldchen (z.B. sogenannte ,, Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
lassig.

Dariber hinaus werden zum Schutz von Tie-
ren und Pflanzen wild lebender Arten inner-
halb des Plangebietes vorsorglich entspre-
chende artenschutzrechtlich  begriindete
MaBnahmen festgesetzt.

Wird nach Vorlage des Umweltberichts er-
ganzt.

MaBnahmen fir erneuerbare
Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen der Gebaude wird die Energie-
gewinnung aus solarer Strahlungsenergie
zugunsten einer nachhaltigen Entwicklung
des Gebietes sichergestellt und dadurch zu-
gleich ein Beitrag zum Klimaschutz gewahr-
leistet.

Die verbindliche Festsetzung der Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf den Dachfla-
chen der neu zu errichtenden Gebdude in-
nerhalb des Plangebietes ist insgesamt
wirtschaftlich zumutbar.

Insbesondere auch im Hinblick auf stetig
steigende Stromkosten lohnt sich die Inves-
tition in eine Photovoltaikanlage weiterhin.

Somit ist der selbst erzeugte Strom glinsti-
ger als Netzstrom vom Stromanbieter.

Der Eingriff in die Baufreiheit und die Eigen-
tumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher
zumutbar und tragt Uberdies zu einer so-
zialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 5 5.1
BauGB) bei.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Lage des geplanten Wohnge-
bietes am Siedlungsrand, der bereits be-
stehenden Wohnbebauung in  direkter
Nachbarschaft und des Ubergangs zur
freien Landschaft im Westen und Stiden ist
die hochwertige und qualitdtsvolle Ausge-
staltung der Freirdume von besonderer Be-
deutung. Mit den getroffenen griinordneri-
schen Festsetzungen zur Durchgriinung des
Plangebietes wird die Entwicklung 6kolo-
gisch hochwertiger Pflanzungen mit Mehr-
wert fiir das Landschafts- und Ortshild er-
zielt und zudem zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat beigetragen.

Die beispielhafte Pflanzliste beschrankt sich
auf weitgehend hitzeresistente Arten, deren
Bliihverhalten flr Allergiker geeignet ist und
die einen dkologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
V6gel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die getroffene Festsetzung zur extensiven
Begriinung von Flachdachern und flach ge-
neigten Dachern (auch von Garagen und
Nebenanlagen) wirkt sich positiv auf das
Lokalklima aus. Dies liegt darin begriindet,
dass sich die Luft in einem bebauten Gebiet
durch  BegriinungsmaBnahmen  weniger
stark aufheizt. Ferner kann durch Dachbe-
grinung bis zu einem gewissen Grad Nie-
derschlagswasser zuriickgehalten werden,
wodurch Abflussspitzen bei Starkregener-
eignissen abgemildert und somit die Ab-
wasserinfrastruktur entlastet werden kann.

Uberdies soll mit den getroffenen Festset-
zungen insgesamt der, mit dem geplanten
Wohngebiet einhergehenden, Versiegelung
entgegengewirkt werden.

KompensationsmaBnahmen
GemaB. § 9 Abs. 1a BauGB

Wird noch erganzt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LWG und LBauO)

Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§§ 57-63 Landeswassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung bereits grundsatzlich vorhanden.

Wird nach Vorlage der Entwasserungspla-
nung erganzt.

Ortliche Bauvorschriften
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 88 Abs. 6 LBauO)

Fir Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB iV.m. § 88 Abs. 6 der
rheinland-pfalzischen  Landesbauordnung
(LBauO) gestalterische Festsetzungen ge-
troffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftshild.

Stellplatze, Garagen und Carports:

Die Festsetzungen zur Errichtung von Stell-
platzen, Garagen und Carports dienen der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf
den Privatgrundstlicken und somit der Si-
cherung eines harmonischen Gesamtein-
drucks in dem Gebiet. Gleichzeitig werden
Beeintrachtigungen im offentlichen Stra-
Benverkehrsraum vermieden (z.B. Parksuch-
verkehr).

Demnach sind innerhalb des Plangebietes
je Wohneinheit 2 Stellpldtze, Garagen oder
Carports auf dem Privatgrundstiick nachzu-
weisen. Die Flache vor der Garage bzw.
dem Carport kann als Stellplatz angerech-
net werden.
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Der Abstand der Garagen bzw. der Carports
zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie
muss dabei mind. 6,00 m betragen.

Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung:

Décher und Fassaden von Gebduden haben
einen wesentlichen Einfluss auf das stadte-
bauliche und baugestalterische Gesamt-
erscheinungsbild eines Gebietes. Um einen
einheitlichen Gesamteindruck der Bebau-
ung im Plangebiet zu erzielen, sind glanzen-
de/ reflektierende Materialien unzulassig.
Dies dient der Wahrung eines Mindestma-
Bes an Gestaltqualitat im Plangebiet.

Miill- und Abfallbehélter:

Mit der Begriinung offentlich einsehbarer
Stellflachen oder Einhausungen fiir Mill-
und Abfallbehalter sollen nachteilige Aus-
wirkungen auf das Ortsbild vermieden und
ein ansprechendes und einheitliches Er-
scheinungsbild im geplanten Wohngebiet
sichergestellt werden.

Einfriedungen und Stiitzwéande:

Die Festsetzungen zu Einfriedungen und
Stitzwanden dienen der gestalterischen
Ordnung sowie der Vermeidung stadtebau-
licher Missstande im Plangebiet. Ziel ist es,
eine einheitliche, ortshildvertragliche Ge-
staltung von Grundstlickseinfassungen zu
erreichen und gleichzeitig negative Auswir-
kungen auf Nachbargrundstiicke und den
offentlichen Raum zu vermeiden.

Die Begrenzung der Hohe von Stlitzmauern
auf maximal 1,00 m tragt dazu bei, massive
Terrassierungen zu verhindern, die das Ge-
lande stark verdndern und das Erschei-
nungsbild des Quartiers beeintrachtigen
konnten. Diese Begrenzung fordert zudem
eine landschaftsvertragliche Einfligung von
Baugrundstlicken in das nattrliche Gelan-
deprofil.

Fir Einfriedungen zu Nachbargrundstticken
und zum &ffentlichen Raum wird eine maxi-
male Hohe von 1,50 m zugelassen, um eine
ausreichende Abgrenzung und Privatsphare
zu erméglichen, ohne jedoch durch (ber-
hohte Einfassungen die Durchlassigkeit, Be-
lichtung oder gestalterische Qualitdt zu be-
eintrachtigen. Die Vorgabe, offene Einfrie-
dungen oder Hecken zu verwenden, tragt
zur Auflockerung des StraBenbildes bei und
unterstiitzt eine griine, naturnahe Auspra-
gung des Quartiers. Die Definition offener
Einfriedungen (mindestens 70 % offene
Flache) stellt sicher, dass Zaune und ahnli-

che Elemente nicht als massive Barrieren
wirken.

Besondere Anforderungen an die Ausfiih-
rung von gemauerten oder vorgefertigten
Betonelementen (z. B. Mauerscheiben, Win-
kelstiitzelemente) dienen der optischen Ein-
gliederung in das Ortsbild. Um eine gestal-
terisch ansprechende Wirkung zu erzielen,
sind diese nur in natlrlich wirkender Aus-
fihrung — z.B. durch Natursteinverblen-
dung, Putz, farbliche Gestaltung in Sand-
steinoptik oder Begriinung — zuldssig. Dies
verhindert das Entstehen technischer, funk-
tional gepragter Bauwerke mit industriellem
Charakter in einem sonst landschaftlich
oder dérflich gepragten Umfeld.

Insgesamt leisten die Festsetzungen einen
Beitrag zur Sicherung einer orts- und land-
schaftsbildgerechten Gestaltung sowie zur
Wahrung der nachbarschaftlichen Riick-
sichtnahme.

Bebauungsplan ,In der Talspitz”, Briicken (Pfalz)

www.kernplan.de



Auswirkungen der Planung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden drei
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange
e Abwadgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der nattrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,In der Tal-
spitz” eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf

das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Baugrundstiicke hinsichtlich Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bau-
weise sowie der (iberbaubaren Grundstticks-
flachen in die Umgebung und in die Nach-
barschaft einfigen. Hierdurch wird Konflikt-
freiheit gewahrleistet. Zusatzlich schlieBen
die getroffenen Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die innergebietlich oder im Umfeld zu
Stérungen und damit zu Beeintrachtigun-
gen fuhren konnen.

Ein weiteres wichtiges Kriterium gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist die Be-
riicksichtigung ausreichender Abstande ge-
mafB Landesbauordnung. Die erforderlichen
Abstandsflachen werden alle eingehalten,
sodass eine ausreichende Belichtung und
Bellftung gewahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die Wohnfunktion in der Ortsgemeinde Bri-
cken (Pfalz) gestarkt werden.

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnbaugrundstlicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Der Siedlungskérper
von Briicken (Pfalz) wird fiir die bauliche
Entwicklung zu Wohnzwecken am slidwest-
lichen Ortsrand arrondiert.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzep-
tion entstehen etwa 11 Baugrundstiicke mit
GrundstlicksgroBen zwischen ca. 320 und
510 gm, wobei die Wohnbaugrundstiicke —
angesichts der festgesetzten Baufenster —

flexibel parzellierbar sind. Mit der Zuldssig-
keit von Einzel- und Doppelhduser wird dem
Charakter der im Norden und Osten be-
stehenden Bebauung entsprochen und der
bestehenden Nachfrage Rechnung getra-
gen. Das Plangebiet ist verkehrlich gut an-
gebunden und insbesondere in Anbetracht
der Néhe u.a. zur Grundschule und zum
Supermarkt fiir eine Wohnbebauung sehr
gut geeignet.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das am Siedlungsrand von Brlicken (Pfalz)
gelegene Plangebiet umfasst im Stiden eine
landwirtschaftlich genutzte Flache und im
nordlichen Bereich eine unbebaute Griin-
bzw. Freiflache mit randlichen Geholzstruk-
turen. Mit der geplanten Bebauung wird der
Siedlungskérper sinnvoll weiterentwickelt
und arrondiert.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht signifikant nachteilig be-
einflusst, da die Dimensionierung der Ge-
béude eine maBvolle Entwicklung sicher-
stellt. Die vorgesehenen, in offener Bauwei-
se zu errichtenden Gebdude weisen maxi-
mal zwei Vollgeschosse, eine maximale Ge-
bdudeoberkante von 10,50 m und eine ma-
ximale Gebaudeldnge von 15 m auf und fi-
gen sich somit in die Umgebung ein.

Dariiber hinaus tragen die Festsetzungen
zur Durchgriinung des Plangebietes sowie
die Aufnahme ortlicher Bauvorschriften in
den vorliegenden Bebauungsplan dazu bei,
einen harmonischen Ubergang in die Land-
schaft zu schaffen und keine negativen Aus-
wirkungen auf das Ortshild entstehen zu
lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Wird nach Vorlage des Umweltberichts er-
ganzt.

Auswirkungen auf die Belange der
Landwirtschaft

Durch die Planung wird im stdlichen Be-
reich eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che in Anspruch genommen.
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Aufgrund der Uberschaubaren betroffenen
FlachengroBe sowie der Tatsache, dass die
Flache im Flachennutzungsplan bereits als
geplante Wohnbauflache dargestellt wird
und dem Gebiet aus landesplanerischer
Sicht keine besondere Bedeutung fir die
Landwirtschaft zugewiesen wird (kein Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebiet flir Landwirt-
schaft), ist eine Inanspruchnahme der Fla-
che vertretbar.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und die Belange der Ver-
und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
iber den bereits bestehenden, vom Ver-
kehrskreisel Paulengrunder StraBe (K 6)/ In-
dustriestraBe abzweigenden, (Feld-)Wirt-
schaftsweg. Dieser wird als Mischverkehrs-
flache mit einer Breite von 5,50 m ausge-
baut.

Der durch das geplante Wohngebiet zusatz-
lich entstehende Verkehr belduft sich haupt-
sachlich auf Anwohnerverkehr und kann
problemlos von der KreisstraBe K 6 aufge-
nommen werden. Der entstehende ruhende
Verkehr wird Uber den erforderlichen Stell-
platznachweis vollstandig auf den Grund-
stiicken geordnet.

Auch die derzeit vom Verkehrskreisel Rich-
tung Westen bestehende, flir Anlieger frei-
gegebene, Wegeverbindung wird planungs-
rechtlich gesichert. Hierfur wird im Uber-
gang von der geplanten Mischverkehrsfla-
che ein Feldwirtschaftsweg festgesetzt.

Um das Plangebiet fuBlaufig besser an den
Ortskern von Briicken (Pfalz) anzubinden,
ist (berdies entlang der Paulengrunder
StraBe ein Gehweg geplant.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den bericksichtigt. Die notwendige Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur  und  An-
schlusspunkte sind in unmittelbarer Umge-
bung des Plangebietes bereits vorhanden
bzw. werden hergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden

Mit den in den vorliegenden Bebauungs-
plan aufgenommenen Hinweisen zum The-
ma Starkregen sowie den getroffenen Fest-
setzungen (u.a. flachensparende und was-
serdurchldssige Gestaltung von Stellplatzen
einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten, Be-

griinung der nicht Uberbauten
Grundstticksflachen, Dachbegrinung) wird
den Belangen des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge Rechnung getra-
gen.

Wird nach Vorlage der Entwasserungspla-
nung ggf. erganzt.

Auswirkungen auf Belange des Kli-
maschutzes

Im Zuge der Realisierung der neuen Wohn-
gebietes kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des berschaubaren Fla-
chenumfangs und der getroffenen Festset-
zungen (flachensparende und wasserdurch-
lassige Gestaltung von Stellplatzen ein-
schlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten, Begri-
nung der nicht tberbauten Grundstiicksfla-
chen, Anpflanzungen, Dachbegriinung, of-
fentliche Griinflachen) konnen signifikant
nachteilige Auswirkungen auf die Belange
des Klimas jedoch ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Ortsgemeinde Briicken (Pfalz) gibt es
einen anhaltenden Bedarf nach Wohnraum,
welcher die Ausweisung zusatzlicher Wohn-
bauflachen erfordert.

Im Innenbereich liegende Flachenreserven
sind nicht mobilisierbar, da die erforderli-
chen Ressourcen fiir einen Grunderwerb die
finanziellen und personellen Maglichkeiten
der Kommune dbersteigen bzw. Eigentiimer
Baugrundstiicke bevorraten. Daher ver-
bleibt lediglich das Ausweichen auf Flachen,
die dem AuBenbereich zuzuordnen sind.
Andernfalls ist die geplante Nutzung nicht
realisierbar. In diesem Zusammenhang ist
auBerdem festzuhalten, dass der Flachen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Obe-
res Glantal das Plangebiet als geplante
Wohnbauflache darstellt und somit bereits
auf dieser vorgelagerten Ebene eine ent-
sprechende Abwagung stattgefunden hat.

Die im vorliegenden Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen (u.a. GRZ, fldchenspa-
rende und wasserdurchldssige Gestaltung
von Stellpldtzen einschlieBlich ihrer Zu- und
Abfahrten, Begriinung der nicht (iberbauten
Grundstlicksflachen, Anpflanzungen) tra-
gen zu einem Erhalt der Bodenfunktionen
im Plangebiet insofern bei, dass keine
dauerhafte Schadigung des Bodens zu er-
warten ist bzw. diese minimiert wird.

Mit Bezug auf die §§ 1a Abs. 2 BauGB und
7 BBodSchG wurden in den vorliegenden

Bebauungsplan die Hinweise aufgenom-
men, dass bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten
Umgang mit Boden zu achten ist, Boden-
arbeiten nach den einschlagigen Vorschrif-
ten der DIN 18 915 durchzufihren und vor-
handene Oberbdden zu verwerten sind.

Auswirkungen auf private Belange

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstticke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die den Eigentlimern des Plange-
bietes und der angrenzenden Grundstiicke
unzumutbar ist.

Es sind auch keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die angrenzende Nachbarschaft zu
erwarten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-
halten). Zum einen wird der Nutzungsart
der Umgebung entsprochen. Zum anderen
wurden entsprechende Festsetzungen ge-
troffen, um das harmonische Einfiigen in
den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volleArrondierungdes Siedlungskorpers;
die Ortsgemeinde Briicken (Pfalz) wird
damit der bestehenden Nachfrage ge-
recht

e durch die vorliegende Neubaugebiets-
ausweisung wird eine Wohnbaufla-
chenreserve des Flachennutzungspla-
nes umgesetzt
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e attraktiver und familienfreundlicher
Wohnstandort mit guter Verkehrsan-
bindung und gut erreichbaren Einkaufs-
méglichkeiten sowie Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen

e harmonisches Einfliigen der Neubebau-
ung in die Umgebung; Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kdnnen  ausge-
schlossen werden, ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e keine signifikant nachteiligen Auswir-
kungen auf auf das Orts- und
Landschaftsbild

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs; u.a. Ausbau des
(Feld-)Wirtschaftsweges als Mischver-
kehrsflache mit entsprechender Ausge-
staltung des Einmiindungsbereichs vom
bestehenden Verkehrskreisels sowie
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
den Grundstuicken

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge sowie auf die
Belange des Klimaschutzes

e keine signifikant nachteiligen Auswir-
kungen auf die Belange der Landwirt-
schaft

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die bedarfsorientierte Schaffung von
Wohnbauflachen, Uberwiegen deutlich.

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehort die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt. Dem wird mit der
Planung Rechnung getragen.

Es gibt keine signifikant nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild sowie keine negativen Auswirkungen
auf gesunde Wohnverhaltnisse, den Verkehr
oder die Ver- und Entsorgung. Auch erhebli-
che Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes sind nicht zu erwarten.

Insgesamt kommt die Abwégung zu dem
Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der
genannten Aspekte eine Umsetzung der
Planung méglich und stddtebaulich sinnvoll
ist.
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