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1. Allgemeines

1.1. Beschlussfassung und Erforderlichkeit der Satzung

In der Sitzung des Gemeinderates Langenbach am 15.04.2025 wurde, geman
§ 2 Abs. 1 BauGB, der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wéllmeswiesen® in der
Ortsgemeinde Langenbach gefasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen, um auf der nérdlich des Wirtschaftswe-
ges am Ende der BornstraBe gelegenen Flache Baurecht fir zwei Baugrundstiicke zu schaffen.

1.2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Langenbach, am Ende der Born-
straBBe, im Anschluss an die bestehende Bebauung.

Die GesamtgréBe des Geltungsbereiches betragt rund 0,24 ha und umfasst die Flurstiicke 641,
642, 642/1 und Teile des Flurstiicks (Wegeparzelle) 736/1 (rund 462 m2). Die exakte Grenze des
Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (Oktober 2025) [Daten bearbeitet]
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1.3. Stidtebauliche Situation

ErschlieBung: Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt Uber die BornstraBe (Flurstlck
736/1). Im Bereich des Plangebietes besteht bereits ein asphaltierter Weg, tUber den die Grundsti-
cke anfahrbar sind.

Die ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist ebenfalls durch direkte Anschlussméglich-
keiten in der BornstraBBe gegeben.

Nutzung und Bebauung: Die Flachen des Plangebietes nérdlich des asphaltierten Weges sind
derzeit unbefestigt und werden Gberwiegend temporar als Lagerflache fir landwirtschaftliche Ma-
schinen, Anhanger und Futtervorrate (z.B. Siloballen) genutzt. Lediglich im Osten steht ein Gerate-
schuppen / Gartenaus.

Blickrichtung Asphaltweg nach Osten Blickrichtung Gartenhaus nach Westen

Nachbarschaft: Im Osten des Plangebiets schliet sich die bestehende Ortslage mit der Bebau-
ung entlang der BornstraBe an. Diese ist durch eine Mischung aus Einfamilienhdusern, einer
Scheune / Stall mit angrenzender Weideflache gepragt und weist kein einheitliches Ortsbild auf.
Suadlich des asphaltierten Weges steigt das Gelédnde stark an und stellt sich als Wiesenflachen dar.
Auch westlich des Plangebietes setzen sich Wiesenflachen fort.

Die nérdlichen Grenzen des Plangebiets verlaufen am Rand eines Baumgdrtels, der das stark ab-
fallende Gelande zum Wdéllmesbach saumt. Der H6henunterschied zwischen Plangebiet und dem
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Gewasser 3. Ordnung betragt mehr als 7 m. Noérdlich des Wéllmesbachs befinden sich ein Griin-
schnittlagerplatz sowie landwirtschaftliche Nebengebdude, Scheunen und Siloanlagen.

2. Einfigung in die Gesamtplanung

Nach § 1 Abs.1 BauGB ist die Aufgabe der Bauleitplanung, ,die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlcke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten®. Dabei sind die Bauleitplédne den Zielen
der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB) und die Bebauungsplane aus den Flachennut-
zungsplanen zu entwickeln (§ 8 Abs. 2).

2.1. Regional- und Landschaftsplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz (ROP IV 2012 und seine 2. und 3. Teilfortschreibung
2020) weist der Ortsgemeinde Langenbach keine besonderen Funktionen zu.

Das Plangebiet ist als Siedlungsflache bzw. sonstige Freiflache dargestellt. Weitere Vorbehalts-
und Vorranggebiete Rohstoffsicherung, Artenschutz, Windenergienutzung, Landwirtschaft sowie
Erholung / Fremdenverkehr bleiben ebenfalls von der Planung unberthrt.

2.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (2024) der Verbandsgemeinde Oberes Glantal ist der Geltungsbereich
des Plangebietes als Mischflache dargestellt, sowie auch der daran anschlieBende, bebaute Be-
reich. Somit ist der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

2.3. Schutzgebiete und Schutzstatus

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsraum Kuseler Bergland.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich das Biotop BT-6509-0001-2009 ,Quellbach Langenbach®
mit dem Wdllmesbach. Der H6henunterschied zwischen dem Einschnittsbereich des Wélimes-
bachs und dem Plangebiet betragt Gber 7 m. Der Gelandeeinschnitt auf der Nordseite fallt dabei
deutlich flacher aus als auf der Stidseite. Nach einem Ortstermin und in Abstimmung mit der Unte-
ren Wasserbehérde wurde festgelegt, dass das Niveau der nérdlichen Béschungsoberkante auch
auf der Sudseite als maBgeblicher Bezugspunkt fir die Abstandsermittiung des 10 m breiten Ge-
wasserschutzstreifens herangezogen wird.

Flr das Flurstiick 642 besteht ein Eingriffsverfahren (EIV — 1623676846211), die Genehmigung
einer Auffullung von 388,82 m2.
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2.4. Starkregengefdhrdung

Aufgrund der Zunahme der Haufigkeit und Intensitat von Starkregen-Extremereignissen ist das Ziel
der Starkregenvorsorge, bestehende und zukilinftige Bebauung bestméglich vor Schaden durch
Sturzfluten zu schitzen und Hochwasserabfluss durch riickhaltende MaBnahmen mdéglichst frih-
zeitig zu reduzieren.

Die Verbandsgemeinde Oberes Glantal erstellt derzeit ein Hochwasser- und Starkregenvorsorge-
konzept.

Fir die Informationen zu Entstehungsgebieten von Sturzfluten nach Starkregen wird auf die Sturz-
flutgefahrenkarte mit Hochwassergefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz verwiesen.
(https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte). Inner-
halb des Plangebietes sind keine Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach Starkregen dargestellt.
Ebenso liegen keine entstehenden Wassertiefen nach auBergewdhnlichen Starkriegen (SR17, 1
Std.) vor.

=& Sturzflut
[F] + Berechnungsbereich Flusshochwasser
[C] = Beriicksichtigte Durchlésse, Briicken etc.
i £ extremer Starkregen (SRI10, 4 5td.)
# (] extremer Starkregen (SRILO0, 1 5td.)
=57 auBergewshnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)
[J] » HieBrichtung (SRIO 1 Std.)
[C] = FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
[J] & Wassertiefen (SRI7, 1 5td.)

><< 5cm

5 bis < 10 cm
.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm

100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm
.:-: 400 cm

.:“J Erliuterung P Hilfe

[[] + Schummerung Gelande 1 m
# (] Hochwasservorsorge
# () Hochwassergefahrdung
1+ [-7) Gewasser
05 Geobasiskarten

# (] Alkis - Einzellayer

[F] = Verbandsgemeinden

[¥] = Landesgrenze

[ = oTks

[ + DTK25

Auszug Wassertiefen nach auBergewohnlichem Starkregen SR17, 1 Std.)"

Im Rahmen der Grundstlicksbebauung ist der Aspekt der Starkregenvorsorge grundsatzlich zu be-
ricksichtigen. Die Verantwortung obliegt hierfir bei den jeweiligen Grundstiickseigentimern/-
innen. Es sind geeignete VorsorgemaBnahmen zu treffen, um mégliche Uberflutungs- und Was-
serschaden zu vermeiden. Hierzu zahlen insbesondere eine angepasste Bauweise und Gebaude-
ausrichtung, die Vermeidung bodengleicher Offnungen (z. B. Kellerabgange oder Terrassentiiren)
sowie gegebenenfalls die Anlage von Geldndemodulationen zur gezielten Ableitung von Oberfla-
chenwasser.

! https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten, Datum: 10.11.2025.
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3. Ziele, Zweck und Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan stellt das geeignete planerische Instrumentarium dar, eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung unter Beachtung und Abwéagung planungsrelevanter Belange sicherzustellen.
Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen.

3.1. Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Flache des Plangebietes kinftig als Mischgebiet
genutzt werden kdnnen. Die vorhandene Anschlussméglichkeit an die bestehende BornstraBe ge-
wahrleistet eine gute verkehrliche ErschlieBung und eine direkte Anbindung an die bestehende
Ortslage. Damit wird eine maBvolle Erweiterung der Ortsgemeinde um zwei Baugrundstlcke er-
moglicht.

3.2. Planungsziele

Die gewlinschte Ordnung der stédtebaulichen Entwicklung findet in folgenden Planungszielen ih-
ren Ausdruck:

1. Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

2. Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.
3. Vermeiden von nicht notwendiger Flachenversiegelung.
4

. Versickerung und Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet.

3.3. Grundzige der Planung / Festsetzungen

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI) gemaB § 6 BauNVO
festgesetzt. In dieser attraktiven Ortsrandlage soll ein Wohnen und Arbeiten im Griinen ermdglicht
werden. Um die doérfliche Struktur des angrenzenden Bereiches zu erhalten und aufgrund der Lage
am Ortsrand, am Ende einer Sackgasse ist die Nutzung ,Tankstellen® nicht zulassig.

Zur Vermeidung einer tbermaBigen Verdichtung am Ortsrand wird das MaB der baulichen Nut-
zung im gesamten Plangebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die offene
Bauweise mit Einzelhdusern soll die vorhandene Bebauungsstruktur aufnehmen und einen har-
monischen Ubergang in die umgebende Landschaft gewéhrleisten.

Zur Regulation der Gebaudehdhe und mit dem Ziel einer harmonischen Ortsrandbebauung wird
die maximale Trauf- und Firsthéhe festgesetzt. Die Bezugshdhen in Meter tber NHN sind mittig
des jeweiligen Gebaudes durch Interpolation zwischen den nachstgelegenen, in der Planzeich-
nung angegebenen Bezugspunkten zu ermitteln.

Mit der Begrenzung der Zahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude soll
die Charakteristik des Gebietes erhalten bleiben und durch einen verminderten Stellplatzbedarf die
Versiegelung durch Verkehrsflachen und Stellplatzflachen minimiert werden. Dariiber hinaus sind
die ErschlieBungsanlagen nicht darauf ausgelegt, den Verkehr zu bewaltigen, der durch die mégli-
che Nutzung des Baulandes fur Mehrfamilienhauser entstiinde.
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Als StraBenverkehrsflache zur ErschlieBung der zwei Baugrundstiicke ist die bestehende Born-
straBe vorhanden. Diese ist im Bereich des Geltungsbereiches als Asphaltweg mit begrinten Sei-
tenbereichen ausgebaut und soll in ihrer bestehenden Ausbauform beibehalten werden.

Das Niederschlagswasser der Privatgrundsticke ist auf den Grundstiicken selbst zurlickzuhalten.
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden Fest-
setzungen zur Rickhaltung des Oberflachenwassers getroffen. Hierflr ist ein Mindestriickhaltevo-
lumen von 50 I/m? abflusswirksamer Flache vorzusehen. Der maximale Drosselabfluss betragt 1
I/s. Eine vorrangige breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers uber die belebte Boden-
zone ist anzustreben, sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen.

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse im Plangebiet und der insbesondere bei Ton- und Schluff-
steinen bestehenden Wasser- und Rutschungsempfindlichkeit ist im Rahmen der konkreten
Grundstlcks- und Entwasserungsplanung die Eignung des Untergrundes fiir eine Versickerung
des Niederschlagswassers zu prifen. Dabei sind insbesondere mdgliche Auswirkungen auf die
Hangstabilitdt zu beriicksichtigen. Soweit eine schadlose Versickerung nicht méglich ist, ist das
Niederschlagswasser durch geeignete RickhaltemaBnahmen zu bewirtschaften und eine alternati-
ve Ableitung mit den zustandigen Stellen abzustimmen. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse
oder Genehmigungen sind gegebenenfalls im nachfolgenden Zulassungsverfahren einzuholen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
den privaten Grundstliicken dienen dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf-
grund des Bebauungsplanes zulassig werden. Fir alle Pflanzungen gelten die gesetzlichen Ab-
standsregelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz. Die detaillierte Ausfihrung der Art
der Bepflanzung, Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen, der Pflanzzeitpunkt etc. werden
im Umweltbericht und den Festsetzungen der Entwurfsfassung formuliert.

Die Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§§ 88 LBauO nehmen Bezug auf die bestehenden gebietstypischen Merkmale der ndheren Umge-
bung. Sie regeln die Gestaltung der Dacher, der unbebauten Flachen der Baugrundstlicke, Stell-
platze und Einfriedungen. Zur individuellen Gestaltung der modernen Wohnbebauung werden die-
se Festsetzungen groBzligig gehalten. Dennoch sind sie notwendig, um vor dem Hintergrund der
gegebenen Gestaltungsspielrdume der Bauherren, auf ein harmonisches Ortsbild am Ortsrand
hinzuwirken.

Zur individuellen Gestaltung werden im gesamten Plangebiet fir alle Geb&ude Pult-, versetzte
Pult-, Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdacher sowie begriinte Flachdacher zugelassen.
Metalldacher sowie reflektierende und glanzende Dacheindeckungen sind nicht zugelassen.
Die Dachneigung wird auf eine zulassige Dachneigung von 0 - 25 Grad beschrankt. Photovoltaik-
und Solarmodule sowie ihre zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind auf den Dach-
flachen zulassig.

Um ein offenes StraBenbild zu erhalten, wird die straBenseitige Einfriedung der Grundstlcke auf
eine Gesamthdhe von maximal 1,50 m beschrankt. Auf eine Beschrankung der H6hen von Stitz-
mauern zur Einebnung der Baugrundstiicke wird zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der Bauher-
ren verzichtet. Der Trend zum niveaugleichen Grundstiick auch in topographisch bewegtem Ge-
lande ist umsetzbar.

Der in der Planzeichnung dargestellte 10 m breite Gewasserschutzstreifen entlang des nérdlich
gelegenen Gewassers reicht teilweise in die Baugrundsticke hinein. Der Bereich ist grundsétzlich
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von Bebauung, Einfriedungen und Gelandeveranderungen freizuhalten. Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintréchtigt werden und die Verein-
barkeit mit den wasserrechtlichen Vorschriften gewahrleistet ist. Die Baufenster liegen vollstandig
auBerhalb des Schutzstreifens.

Zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Minimierung der Versiegelung sind
Garagenzufahrten, Stellflachen und andere Zuwegungen mit wasserdurchlassigen Materialien an-
zulegen, wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, wasserdurchlassiges Pflaster etc. Die Grund-
stlcksfreiflachen sind als Garten bzw. Grunflachen anzulegen. Zur Minimierung der Erwarmung
der Wohnbereichsflachen ist das Anlegen von Schottergarten unzulassig.

Innerhalb der Hinweise und Empfehlungen werden insbesondere wasserwirtschaftliche Belange,
Starkregenvorsorge, Bodenschutz, Geologie und Bergbau, Artenschutz, landespflegerische Belan-
ge, Denkmalschutz sowie nachbarrechtliche Grenzabstéande thematisiert.

Eine Vorschlagsliste standortgerechter und landschaftspragender Geholze ist im Kapitel ,Ge-
hélzliste* der textlichen Festsetzungen aufgefihrt.
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4, Umweltvertraglichkeit / Auswirkungen des Bebauungsplanes

Im Vordergrund des Bebauungsplanes stehen die stadtebauliche Ordnung und die Schaffung von
neuem Bauland innerhalb einer dérflichen Struktur. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
soll die Bebauung von bisher als Lagerflache genutztes Gelande ermdglicht werden. Es sind zwei
Baugrundstiicke fur Einzelhduser vorgesehen.

Die geplante Bebauung eines Grundstiickes bedingt allerdings eine Vielzahl unterschiedlicher Wir-
kungen und Eingriffe in den Naturhaushalt und auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die verschiedenen Schutzgiter (Boden
/ Flache, Wasser, Klima / Lufthygiene, Pflanzen und Tiere, Mensch, Landschafts- / Ortsbild und
Erholung, Kultur- und sonstige Sachgiter) werden im Umweltbericht aufgefihrt und sind bei der
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu bericksichtigen.

Das rund 0,24 ha groBe Plangebiet stellt sich heute durch die Nutzung als Lagerflache als anthro-
pogen Uberformtes Gebiet dar, das keine naturnahen bzw. wenig anthropogen beeinflusste Fla-
chen mit hoher biodkologischer Wertigkeit aufweist. Bereits lberbaute und versiegelte Flachen
kommen nur im Bereich der siidlichen ErschlieBungsstraBe und dem bestehenden Gartenschup-
pen vor. Eine genaue Flachenbilanzierung mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rah-
men des Umweltberichts zum Bebauungsplan mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz.

Far kinftige Anpflanzungen werden standortgerechte Pflanzlisten zusammengestellit.
Zum Schutz des Bodens sind die Vorgaben der DIN 18915 zu beachten.

Zum Schutz der Avifauna wird in den Hinweisen auf die zulassigen Zeitrdume fir Gehdlzrodungen
und gréBere RickschnittmaBnahmen hingewiesen.

Zur Kompensation der negativen Auswirkungen durch die zu erwartenden Eingriffe in den Natur-
haushalt, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kdnnen, wird eine externe
AusgleichsmaBnahme in Form der Anpflanzung von 20 regionaltypischen Obstbaum-
Hochstdmmen in der Gemarkung Pfeffelbach, Flur 8, Parzelle 117, festgesetzt. Die MaBnahme
wird im Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz fachlich hergeleitet und in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich geregelt.
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5. Abwéagung

Die zukinftige Nutzung des Plangebietes soll durch den vorliegenden Bebauungsplan geregelt
werden. Die Festsetzungen sollen in ihrer Gesamtheit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind éffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen. Die nachfolgend aufgefihrten und kommentierten Abwagungs-
inhalte sollen dazu beitragen, dass die ordnungsgemaBe Abwagung nachvollziehbar wird.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden folgende Belange besonders beachtet und in die
Abwagung eingestellt:

5.1. Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich beziglich der Art und des MaBes der baulichen Nut-
zung nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Mit der Beschrankung auf
eine Einzelhausbebauung sowie der Festsetzung von maximaler Trauf- und Firsthéhe wird eine
unangemessene Beeintrachtigung des angrenzenden Bestandes vermieden und eine harmonische
Eingliederung in die Umgebung gewahrleistet. Fir Das Plangebiet wird die Art der baulichen Nut-
zung als ,Mischgebiet” festgesetzt. Aufgrund der geringen GrdéBe des Plangebietes, der verkehrli-
chen ErschlieBungssituation tber die BornstraBe sowie der Ortsrandlage werden Tankstellen als
Nutzung ausgeschlossen.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird aus stadtebaulichen Griinden —
insbesondere zur Wahrung der Wohnqualitat auf zwei Wohnungen je Wohngebaude begrenzt.

Infolge der Uberschaubaren GréBe des Plangebietes, seiner Lage am Ortsrand sowie der Einbin-
dung in das Uber- und innerdértliche ErschlieBungssystem sind keine relevanten Verkehrsbelastun-
gen zu erwarten.

Gewerbliche Emissionen kénnen im Rahmen der zuldssigen Nutzungen entstehen. Diese sind
aufgrund der geringen GréBe und beschrankten Grundflachenzahl allerdings nicht zu erwarten.

Zur Sicherheit der Bevélkerung muss aufgrund der topographischen Hanglage auf die Gefahrdung
durch Starkregenereignisse hingewiesen werden. Auch wenn im Plangebiet nur geringe Abfluss-
konzentrationen infolge von Starkregen dargestellt sind und diese sich im Wesentlichen auf den
Bereich der StraBenverkehrsflache beschranken, wird aufgrund der Extremwetterereignisse der
vergangenen Jahre empfohlen, geeignete VorsorgemaBnahmen zu treffen. Bereits durch kleine
MaBnahmen, wie angepasste Bauweise, Freihaltung von Ablussbahnen, Vermeidung von grund-
stlicksgleichen Gebaudedffnungen etc. kbnnen Schaden minimiert werden.

Sonstige Einwirkungen auf das Gebiet oder vom Gebiet auf benachbarte Nutzungen sind von kei-
ner relevanten GréBenordnung, so dass die allgemeinen Anforderungen als erfillt unterstellt wer-
den kénnen.
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5.2. Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung, die Anforderun-
gen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung

Unterschiedliche Wohnbeddurfnisse in Form unterschiedlicher Haus- und Wohnungsformen kann in
dem sehr kleinen Gebiet nur geringfligig nachgekommen werden. Zur Gewahrleistung einer indivi-
duellen und modernen Gestaltung der Wohngeb&ude sowie ihren Grundstiicken wurden hinsicht-
lich Gebaudestellung, Dachformen, Einfriedungen etc. nur wenige gestalterische Festsetzungen
getroffen.

Eine mehrgeschossige Wohnbebauung, die auch eine sozial orientierte Wohnraumbereitstellung
ermoglichen kénnte, wirde dem landlich gepragten Orts- und Landschaftsbild widersprechen. Zu-
dem ist aufgrund der Entfernung von rund 4 km zur nachsten Einkaufsmaoglichkeit in Herschweiler-
Pettersheim die grundlegende Nahversorgung ohne privaten Pkw und ausschlieBlich Gber den
OPNV nur eingeschrankt gewahrleistet.

5.3. Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die Belange
von Sport, Freizeit und Erholung.

Die erhdhte Ortsrandlage des Plangebietes bewirkt eine attraktive Wohnlage.

Die nachstgelegene Kindertagesstatte sowie die Grundschule befinden sich allerdings in der 4 km
entfernten Ortsgemeinde Herrschweiler-Pettersheim.

Neben der schénen Lage im Kuseler Bergland bietet die Ortsgemeinde intakte gemeinschaftliche
Strukturen, die sie als Wohnort attraktiv machen. Ein Hofladen, der Gesangverein sowie Sport-,
Angel-, Flugsport- und Landfrauenverein und die Pfalzische Bauern- und Winzerschaft bieten zahl-
reiche Mdglichkeiten fur Sport und Freizeit.

Beziglich der Belange und Bedirfnisse alter und behinderter Menschen wurden im Rahmen der
Bebauungsplanung der Ortsgemeinde Langenbach fiir das Plangebiet keine speziell diesen Be-
lang aufgreifende oder in besonderem MaBe férdernde Festsetzung getroffen. Die Zulassigkeit von
entsprechenden Vorhaben wurde jedoch im Rahmen der Bestimmungen der BauNVO beibehalten.

5.4. Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ort-
steile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Die Planung befasst sich leidglich mit der Ausweisung von zwei zusatzlichen Baugrundstlcken, die
an die bestehende Bebauung anschlieBen und den Ortsrand nach Westen kiinftig abschlieBen.
Durch die Festsetzungen wird eine inadaquate Verdichtung der Bebauung verhindert und somit
das Orts- und Landschaftsbild erhalten. Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen (z.B. Dachformen, Einfriedungen, etc.) tragen zu einem harmonischen und attraktiven
Ortsbild bei.
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5.5. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Plangebiet sind derzeit keine archaologischen Fundstellen bekannt. Ungeachtet dessen kénnen
bei Erdarbeiten bislang unbekannte arch&ologische Funde oder Kleindenkméler angetroffen wer-
den. Daher wurden entsprechende Hinweise zu den gesetzlichen Melde- und Sicherungspflichten
nach dem Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz in den Bebauungsplan aufgenommen. Sollten
archaologische Funde oder Objekte angetroffen werden, sind die zustédndigen Denkmalbehérden
zu informieren und die weiteren MaBnahmen mit diesen abzustimmen.

5.6. Erfordernisse von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts fiir
Gottesdienst und Seelsorge

Die Protestantische Kirchengemeinde Herschweiler-Pettersheim betreut auch Langenbach. Im Ort
besteht kein eigenes Kirchengebaude; fir Gottesdienste steht jedoch ein angemieteter Raum im
Dorfgemeinschaftshaus zur Verflgung.

Die n&chste katholische Pfarrei befindet sich in Kusel. Ein zusatzlicher Bedarf im Rahmen der Be-
bauungsplanung wurde nicht geduBert. Die Zulassigkeit von u.U. gewilnschten kirchlichen o.a.
Einrichtungen bemisst sich nach den vorliegenden Regelungen der Art der baulichen Nutzung. Es
erfolgt keine Zulassigkeitsbeschréankung.

5.7. Belange des Umweltschutzes
An dieser Stelle wird auf die Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan verwiesen.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes, der mit seinen Darstellungen den &rtlichen Erfordernis-
sen und MaBnahmen der Umsetzung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege dient,
sollen die mit der Realisierung des Baugebietes zu erwartende Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vermieden, ausgeglichen, ersetzt oder gemildert werden. Der Umweltbericht
ist geman § 2a BauGB Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Die daraus abgeleiteten
umweltbezogenen MaBnahmen sind in die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes tbernommen worden.

Der Bereich des neuen Bebauungsplanes Uberplant Wiesen- und Lagerflachen und einen vorhan-
denen Wirtschaftsweg.

Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes sind keine wesentlichen, nachhaltigen Beeintrach-
tigungen fir Natur und Landschaft und sonstige potenzielle Schutzgliter geman dem UVPG zu er-
warten.

Biotope sind im Plangebiet selbst nicht betroffen. Die Auswirkungen der Planung auf verschiedene
Schutzguter und MaBnahmen zur Vermeidung, Kompensation oder Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Umwelt werden im Umweltbericht genauer betrachtet.

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist auf den Grundstiicken zurlickzuhalten. Ei-
ne breitflachige Versickerung Uber die belebte Bodenzone ist anzustreben, sofern die Bodenver-
héaltnisse dies zulassen.

Die Hinweise des Landesamtes fir Geologie und Bergbau zu den geologischen Verhéltnissen und
zur méglichen Wasser- und Rutschungsempfindlichkeit des Untergrundes wurden in die Planung
eingestellt. Die Eignung des Untergrundes flr eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im
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Rahmen der konkreten Grundstiicks- und Entwésserungsplanung zu priifen. Soweit eine schadlo-
se Versickerung nicht mdéglich ist, sind geeignete Rickhalte- und alternative Ableitungsmdglichkei-
ten mit den zusténdigen Stellen abzustimmen.

5.8. Belange der Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft und die Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Festsetzung des Gebietes als ,Mischgebiet“ ermdglicht die Realisierung der im Rahmen dieser
Gebietsart zuldssige Nutzungen geman BauNVO. Aufgrund der Ortsrandlage, der geringen GrdBe
des Plangebietes sowie der ErschlieBung Uber lediglich eine AnliegerstraBe (BornstraBe) sind
Tankstellen als Nutzung ausgeschlossen.

Aufgrund der begrenzten FlachengréBe und der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 sind kei-
ne Beeintrachtigungen flr gewerbliche Betriebe oder die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
auBerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Die Zugéanglichkeit der angrenzenden Wiesen- und Landwirtschaftsflachen bleibt von der Planung
unberthrt.

Die bestehenden Wiesenflachen im Plangebiet werden vorrangig als Lager- und Abstellflachen
genutzt und umfassen lediglich rund 0,19 ha. Da der Bereich bereits deutlich vorbelastet bezie-
hungsweise verdichtet ist und nicht der Heugewinnung dient, ist der Verlust tatsé&chlich landwirt-
schaftlich genutzter Flache als gering einzustufen.

5.9. Belange der Versorgung (insbesondere Energie und Wasser), des Verkehrs einschl.
des OPNV

Zur ErschlieBung des Gebietes kénnen die Ver- und Entsorgungsleitungen an die Bestandsleitun-
gen in der BornstraBe angeschlossen werden. Gegebenenfalls missen diese geringfugig verlan-
gert werden. Die Verkehrsflache ist bereits in Asphalt ausgebaut.

Das Parken im o&ffentlichen StraBenraum sowie Begegnungsverkehr sind aufgrund der geringen
StraBenbreite nur eingeschrankt mdglich. Daher wird empfohlen, mindestens zwei Stellplatze je
Wohneinheit auf den privaten Grundstticken nachzuweisen.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt mittels Anschlusses des Schmutzwassers an den be-
stehenden Mischwasserkanal. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Wohnbaugrund-
stlicken zurtickzuhalten.

Zur Versorgung des Gebietes mit Glasfaser, Strom etc. sind neben den Leitungen im Boden ggf.
bauliche Anlagen im Bereich der StraBenverkehrsflache notwendig.

Die nachstgelegene OPNV-Haltestelle ist nur rd. 250 m vom Plangebiet entfernt. Verbindungen
bestehen nach Kusel, Herschweiler-Pettersheim und Homburg, sowie die Méglichkeit eines Rufta-
Xis.
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5.10. Gewichtung des Abwagungsmaterial

Die Belange des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie die Reduzierung von Erschlie-
Bungskosten stehen Aspekten der Verkehrssicherheit durch eine Verbreiterung des StraBenaus-
baus, dem Anlegen eines Gehweges oder der Herstellung eines Wendehammers im Bereich der
BornstraBBe gegenuber.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens — bedingt durch lediglich zwei Baugrundstiicke — so-
wie des Nichtvorhandenseins gebietsfremden Verkehrs wird den Zielen des Bodenschutzes (Ver-
siegelung) und der Kosteneffizienz Vorrang eingeraumt.

Die Belange der Geféhrdung der Bevélkerung durch Sturzfluten nach Starkregen werden durch
entsprechende Hinweise zu den Entstehungsgebieten und VorsorgemaBnahmen thematisiert und
sensibilisiert.

Durch die Realisierung der Bebauung entstehen unvermeidbare Eingriffe in Grund und Boden.
Diese wurden im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht ermittelt und
durch entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen berticksichtigt. Die
erforderlichen MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich geregelt.

6. Planverwirklichung

Die Verwirklichung der Bebauungsplanvorhaben ist nach Herstellung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen moglich.

Ein Umlegungsverfahren wird nicht durchgefiihrt. Die Grundsticke werden gegebenenfalls privat-
rechtlich verauBert. Die ErschlieBung erfolgt auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a BauGB mit integrier-
tem Fachbeitrag Naturschutz sind Bestandteil der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird nach Abschluss des Verfahrens
erstellt und den Verfahrensunterlagen beigeflgt.

Der Bebauungsplan ,Wéllmeswiesen® tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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7. Flachenbilanzierung

Die GesamtgréBe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rund 0,24 ha, die Grund-
flachenzahl (GRZ) liegt bei 0,3.

Geplante Flachen Flache in m2 Anteil in
Prozent
Gesamtflache des Plangebietes 2.352 100 %
Mischgebiet (GRZ 0,3) 1.890 80 %
StraBenverkehrsflache 462 20 %

Demnach umfasst die ausgewiesene Mischgebietsflache rund 1.890 m2. Bei einer GRZ von 0,3
liegt die zuldssige Grundflache auf den privaten Grundstiicken bei insgesamt rund 567 mz2.

8. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 226).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. November
2025 (GVBI. S. 672,673).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 224).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2025 (GVBI. S. 707).
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9. Verfahrensvermerk

1. Aufstellungsbeschluss des Ortsgemeinderates Langenbach am 15.04.2025

2. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfs gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB 28.10.2025

3. Beteiligung der beriihrten Trager éffentlicher Belange und der Nachbargemein-
den gem. § 4 Abs. 1 sowie § 2 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 2025

vom 2025

bis 2025
4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 2025
5. Offentliche Auslegung gem. § BauGB

vom 2025

bis 2025

6. Beschlussfassung Uber die Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden sowie der Anregungen, die wahrend der &ffentlichen
Auslegung vorgebracht wurden
2025

7. Satzungsbeschluss 2025

8. Ausfertigungsvermerk
Das Verfahren zur Aufstellung dieser Satzung ist abgeschlossen.
Die Satzung stimmt mit den Beschllssen des Ortsgemeinderates Uberein.

Langenbach, den ............coooiiiiiin,

Christoph Lothschitz
VG Burgermeister
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9. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem.
§ Abs. BauGB.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo sie auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie die Rechtsfolgen gem.
§ 215 Abs. 2 BauGB und auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie des Absatzes 4 BauGB Uber die Falligkeit und Entstehung von Entschadi-
gungsansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Langenbach, den ...........cooooiiiiiiininn,

Christoph Lothschitz
VG Birgermeister
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