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Ergédnzungssatzung ,,Bambergerhof”

Erganzungssatzung
(gemanB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Breitenbach hat in seiner Sitzung vom xy.xy.2026 auf-
grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung fol-
gende Erganzungssatzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegt in der Gemarkung Breitenbach, Ortsteil Bam-
bergerhof.

Er umfasst Teile der Flurstiicke 7577, 7578 und 7579/1.
Die GesamtgréBe des Geltungsbereiches betragt rund 0,20 ha.

Die exakte Grenze des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Planzeichnung
ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der durch § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung richtet sich die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach den Festsetzungen dieser Satzung und im Ubrigen
nach § 34 BauGB.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung wird in Anwendung von § 34 Abs. 2 BauGB Folgen-
des festgelegt: Das Satzungsgebiet ist als Mischgebiet (M) gemaB § 6 BauNVO (Baunutzungs-
verordnung) festgesetzt.

§ 4 Festsetzungen der Erganzungssatzung

Entsprechend § 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz werden fir den
Geltungsbereich der Erganzungssatzung folgende Festsetzungen getroffen:

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Flr das gesamte Satzungsgebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist nicht zu-
lassig.

2. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist auf dem jeweiligen Grundstlck
zurlickzuhalten oder zu versickern, soweit wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenste-
hen.
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Die Oberflachen der Garagenzufahrten, sonstigen Einfahrten und Stellplatze sind aus wasser-
durchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Splittfugenpflas-
ter, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen.

Auf den nicht zur Bebauung herangezogenen Teilflachen der Parzellen 7577 und 7578, Gemar-
kung Breitenbach, sudlich des Geltungsbereiches ist unter Berucksichtigung des vorhandenen
Baumbestandes eine Streuobstwiese mit artenreicher Wiesenflache zu entwickeln und dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

Anpflanzung von insgesamt 16 Obstbaum-Hochstdammen, STU 10 - 12 cm mit Ballen in Anlehnung
an die Plandarstellung in einem Abstand von ca. 15 m zueinander und unter Berlicksichtigung der
erforderlichen Grenzabstédnde gemaR Nachbarschaftsrecht Rheinland-Pfalz. Die Baume sind fach-
gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzung zu er-
setzen.

Nutzungsextensivierung der Wiesenflache durch Verzicht auf Dingung und Durchflhrung einer
einmaligen Mahd pro Jahr ab dem 15. Juni mit Abtransport des Mahgutes.

3. Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbaubaren, unbefestigten Grundstlcksflachen, die keine Funktion als Zuwegung, zu-
lassige Nebenanlage oder Ein- und Ausfahrt Gbernehmen, sind als Vegetationsflachen géartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine struktur- und artenreiche Gestaltung der Vegeta-
tionsflachen ist anzustreben. (z.B. Gehdélzhecken, Bienen-/Schmetterlingswiese).

Mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind mit Gberwiegend standortheimi-
schen Strauchhecken zu bepflanzen. Dies ist schwerpunktmaBig entlang der Grundstiicksgrenzen
vorzusehen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen.

Je angefangener 500 m2 Grundstlcksflache ist ein Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm
Il. Ordnung gemaB Gehdlzliste anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Ausbildung von artenarmen, groBflachig mit Materialschittungen (Kies, Steine, Schotter oder
ahnliche Materialien mit gleicher Beschaffenheit) bedeckten Flachen mit wenig oder ohne Bepflan-
zung (sog. Schottergarten), sofern sie gartnerisch angelegt wurden und keine Verkehrsflache oder
Aufenthaltsbereiche (z.B. Terrasse) darstellen, ist somit unzuléssig.

4. Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der in der Planzeichnung als erhaltenswerter Bestandsbaum dargestellte zentrale Kirschbaum ist
moglichst zu erhalten und wahrend des Baubetriebes gem. DIN 18920 vor Beschadigungen zu
schitzen.
Als SchutzmaBnahmen sind in erster Linie zu beriicksichtigen:

e keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,

e Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,
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e Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld, ggf.
durch Abmarkierung bzw. Anbringung eines Schutzzaunes.

e Schutz von Baumen durch die Aufstellung eines Bauzaunes wahrend der Bauphase.

e keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nédhe des Gehdlzbestandes.

e Bei Bauarbeiten in der Nahe des Baumes ist ein Mindestabstand von 2,0 m zu dem Stamm
einzuhalten.

Entfallende Gehdlze und Vegetationsflachen sind durch Neupflanzungen in der ndchstmdglichen
Pflanzperiode (weitestgehend) gleichwertig, gleichartig zu ersetzen.

5. Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflachen und -maBnahmen
(§ 9 Abs. 1a Abs. 3 BauGB)

Die Herstellung der bendtigten Kompensationsflachen und MaBnahmen in den daflr vorgesehe-
nen Bereichen wird als Ausgleich fur die Eingriffe Natur und Landschaft geméaB § 1 Abs. 1a BauGB
zu 100 % dem Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung zugeordnet.

Die AusgleichsmaBnahmen sind bei Bebauung des jeweiligen Grundstlickes durch den jeweiligen
Grundstickseigentiimer herzustellen.

6. Pflanzverwendung

Vorschlage fiir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der folgenden Gehdlzliste (siehe Punkt 7)
zu entnehmen. Im Bereich der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, und im Bereich der Anpflanzungsflachen gem. Plandarstel-
lung ist gebietsheimisches Saatgut (zertifiziertes Regio-Saatgut der Herkunftsregion 9 — Ober-
rheingraben und Saarpfélzer Bergland) und gebietsheimisches, standortgerechtes Pflanzmaterial
zu verwenden. Baum- und Strauchware ist aus dem Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches Berg-
land und Oberrheingraben” zu beziehen.

Die anzupflanzenden Gehdlze missen den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Min-
destqualitat der zu pflanzende Gehdlze betragt:

e |aubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt m. B., Stammumfang mind. 16 - 18 cm
e Obstbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt m. B.,, STU 10 - 12 cm

e Heister - verpflanzt, H6he 150 - 200 cm

e Straucher - verpflanzt, H6he 60 - 100 cm

Pflanzabstande: Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander zu pflanzen. Die Rei-
henabsténde sind mit 1,0 m vorzusehen.

Grenzabstande von Pflanzungen und Einfriedungen: Fiir die Abstédnde von Einfriedungen, Baumen
und Strauchern zu den Grenzen von Nachbargrundstiicken, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind die §§ 42, 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten.
Dies gilt nicht fir AnpflanzungsmaBnahmen, die vom Bebauungsplan vorgegeben werden.

Zeitpunkt der Pflanzungen: Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sollten spéatestens 1
Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes realisiert werden.
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Die externen KompensationsmaBnahmen sind spatestens in der Pflanzsaison umzusetzen, welche
auf den Beginn der Bauarbeiten des Gebaudes folgt. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und
gegen Wild- und Nutztierverbiss zu schitzen. Abgénge bei den Gehdlzpflanzungen sind gleichwer-
tig zu ersetzen.

Dachbegrinung: hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL-Dachbegrinungsrichtlinie (For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e. V. ,Richtlinie fir die Planung, Ausfih-
rung und Pflege von Dachbegrinungen® (www.fll.de)) in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.
Die Qualitatskriterien der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetz-
ten Dachbegriunung einzuhalten.

7. Geholzliste

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl von Arten. Die Liste ist nicht abschlieBend.
Laubbaume Obstgeholze (Auswahl alter robuster Sorten):
Acer Campestre - Feldahorn Apfelsorten: B|rkenfe|der Rotapfel

Carpinus betulus - Hainbuche Brettacher |
Prunus avium - Vogelkirsche Goldrenette aus Blenheim
Sorbus aria - Mehlbeere Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Roter Boskoop
Weinréschen
Birnensorten: Koéstliche aus Charneux
Frankelbacher Weinbirne
Kirschen: Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Rote StrauBkirsche

Strducher: standortheimische Straucharten

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiB3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa rugosa - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Viburnum opulus - Gemeiner
Schneeball

§ 5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Das Planvorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. GeméaB § 1a BauGB sind Aus-
gleichsmaBnahmen zu erbringen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Fachbeitrag Na-
turschutz zu dieser Satzung. Die dort formulierten umweltrelevanten textlichen Festsetzungen
wurden in § 4 dieser Satzung tibernommen und sind somit Bestandteil der Satzung.
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§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
und § 24 GemO).

Hinweise und Empfehlungen

1. Artenschutzrechtliche Erfordernisse
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 und § 44 ff. BNatSchQG)

Rickschnitte oder Rodungen von Gehdlzbestanden sind zur Vermeidung des Eintretens
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von
Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten nur in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln durchzufihren.

Bei der Planung und Ausflihrung von Gebauden sind MaBnahmen zur Vermeidung von Vo-
gelkollisionen an Glasflachen zu berlicksichtigen. Insbesondere sind groBflachige, transpa-
rente oder spiegelnde Glaselemente so zu gestalten, dass ein signifikant erhdhtes Vogel-
schlagrisiko vermieden wird. Es sind die einschlagigen fachlichen Empfehlungen zum vo-
gelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht zu beachten, insbesondere Schmid H., Doppler
W., Heinen D. & Rdssler M. (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.

2. Dachbegriinung

Flachgeneigte und geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 15° sind nach Mdglichkeit
mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die durchwurzelbare Mindestsubstrat-
starke sollte hierbei mindestens 8 cm zu betragen. Zur Erhéhung der Arten- und Struktur-
vielfalt ist vorzugsweise autochthones Pflanz- und Saatgut zu verwenden.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen ist zulassig. In solch einem
Fall sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen zu verwenden.

3. Hinweis Bodenschutz, Geologie und Bergbau

Nach § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) hat eine Verwertung von Bodenmaterial
als Auffllmaterial ordnungsgemaB und schadlos zu erfolgen. Dabei sind auch die
Bestimmungen des Bodenschutzrechts zu beachten.

Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Anforderungen des vor-
sorgenden Bodenschutzes gemaB den §§ 6 — 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) zu beachten. Weitere Grundlage fir behérdliche Entscheidungen
bildet die von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellte Voll-
zugshilfe.

Fir die Dauer der BaumaBnahmen sind die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der
DIN 18915 und DIN 19731 geltenden Schutzvorgaben des Oberbodens einzuhalten. Der
Oberboden ist bei Anderungen der Bodengestalt abzutragen, fachgerecht zu lagern und
maoglichst im Plangebiet wieder zu verwenden. Schéadliche Stoffeintrdgen in das Erdreich
sind zum Schutz des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden.
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Bergbau:
Boden und Baugrund:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beachten. Fir Neubauvorhaben oder gréBere
An- und Umbauten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und DIN 18915 zu berlcksichti-
gen.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) ist die Durch-
fihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Beginn
beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die An-
zeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal ,Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz“, un-
ter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

4, Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Wasserrechtliche Vorschriften: Die gesetzlichen Vorgaben des Wasserrechts (z.B. §§ 8,
9, 46, 55, 62 WHG) sowie die Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Oberes
Glantal sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche Er-
laubnispflicht nach §§ 8 und 9 WHG fir das Einleiten von Niederschlagswasser in ein ober-
irdisches Gewasser oder dessen gezielte Versickerung in den Untergrund (z.B. Uber Versi-
ckerungsanlagen).

Flachige Versickerungen von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken sind in der Regel
erlaubnisfrei, soweit keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen.

5. Hinweise zur Starkregengefahrdung

Bei der Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben sind mdégliche Geféhrdungen durch
Starkregenereignisse zu bericksichtigen. Informationen zu mdglichen Gefahrdungen kén-
nen den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz entnommen werden. Diese
sind Uber das Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz unter folgendem Link abrufbar:
https:/geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/10360/

6. Hinweis Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Abs. 1 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) sowie
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. Betreiber von Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B.
Heizélverbraucheranlagen) sind verpflichtet, ihre Anlagen vor Inbetriebnahme oder nach
wesentlichen Anderungen durch zugelassene Sachverstandige iberpriifen zu lassen, so-
weit dies gesetzlich vorgeschrieben ist.

7. Hinweise zur AuBBenbeleuchtung

Zur Minimierung von Auswirkungen auf nachtaktive Insekten und Fledermause sowie zur
Reduzierung von Lichtverschmutzung sollten fir die AuBenbeleuchtung im Plangebiet még-
lichst insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden. Es wird empfohlen, energiespa-
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rende, blendfreie und streulichtarme Leuchten mit warmweiBem Licht (< 3000 Kelvin) ein-
zusetzen und die Beleuchtung auf das notwendige MaB zu beschranken.

8. Hinweis zu archaologischen Funden und Kleindenkmalern

Bei Erdarbeiten kénnen bisher unbekannte archéologische Funde oder Befunde zutage tre-
ten. Diese unterliegen geman §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)
der Meldepflicht.

Funde sind unverziglich der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE), Di-
rektion Landesarchdologie, anzuzeigen. Die Fundstelle ist soweit mdglich unveréndert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Im Plangebiet kdnnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (z. B. historische Grenz-
steine) befinden. Diese sind zu beachten und durfen durch Bauarbeiten oder Erdbewegun-
gen nicht beschadigt oder von ihrem Standort entfernt werden.

Breitenbach,den ...........cccoeviiiiiiinnn.

Johannes Roth
Ortsblrgermeister
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